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Группа 31 «З»

Тема:

Отвод участков в натуре (межевание).
Задание: напишите конспект согласно плана.

План:

1. Межевание и межевые знаки.

2. История межевания.

3. Процесс и результат межевания.

4. Документы, входящие в состав межевого дела:

1. Межевание и межевые знаки.
Межевание – установление на местности и юридическое оформление границ земельных участков, а также определение пространства (площади), местоположения и состава поземельных пользователей участков. 

Межа – граница земельных участков в России в виде узкой полосы необработанной земли, обычно заросшей сорняками.

Межники – границы между полями, не подвергающиеся обработке и поэтому зарастающие сорняками.

Межевые знаки – граничные знаки, служащие для обозначения границ землепользования на местности.

Межевыми знаками служат обычно деревянные столбы высотой 1,5 м, диаметром не менее 15 см.

Под столб закладывают камень, кирпич, стекло и т. п., чтобы в случае утраты М. з. можно было его восстановить. Вокруг столба насыпают плоский курган и окапывают его канавкой. М. з. ставят на поворотах границ, а при длине прямой линии границы свыше 500 м — через каждые 500 м. Границы, идущие по рекам, озёрам и т. п., закрепляют М. з. только в местах пересечения их с сухопутными границами. 

При  установке  межевой знак ориентируют таким образом, чтобы его  лицевая сторона (с надписями) была обращена к следующему межевому знаку при движении по границе по ходу часовой стрелки. Надпись на межевых знаках включает следующую информацию: год закладки межевого знака и номер межевого знака в соответствии с землеустроительным делом по установлению на местности границ объекта землеустройства, либо межевым планом по установлению границ земельного участка. Необходимость отражения на межевом знаке иной информации устанавливается   техническим   заданием   на   выполнение   работ  по установлению и закреплению границ на местности. Все   надписи   должны   быть   нанесены  краской,  устойчивой  к атмосферным воздействиям. При   выборе   типа   межевых  знаков  необходимо  учитывать климатические и физико-географические условия местности.
2. История межевания.

Слово «межевание» является производным от слова «межа» - граница  (рубеж, линия раздела) земельных участков. 

Межевание» - это определение на местности и юридическое оформление границ земельных владений. Является частью кадастровой деятельности.

В России в 16- 17 веках результаты межевания вносились в писцовые, а в 16-19 веках  - в межевые книги. Межевание выполнялось уездными землемерами. Их готовили в созданном в Москве в 1835 году  Межевом институте.

Большие межевые работы для создания земельного кадастра России (генеральное межевание)  были выполнены в ходе Крестьянской реформы 1861 года и Столыпинской аграрной реформы. В ходе таких работ определялись производительность земли, ее качество и назначение. 

Сегодня межевание является первичной основой для постоянно текущей корректировки государственного кадастра земльной недвижимости.

Современное понятие «межевание» означает проведение комплекса геодезических и землеустроительных работ, при которых

· на местности устанавливаются и закрепляются межевыми знаками установленного образца границы земельных участков,

· определяются координаты границ земельных участков (или дается иное их описание),

· составляются топографические карты (планы) земельных участков,

· формируется межевой план земельного участка, 

Все документальные материалы, полученные при межевании, подлежат соответствующим согласованиям в териториальном отделении Кадастровой палаты. 

3. Процесс и результат межевания.

Процесс:

Межевание земельных участков включает в себя целый ряд работ, выполняемых специализированной землеустроительной организацией. Эти работы включают:

- Сбор и изучение сведений государственного земельного кадастра об участке, документов, подтверждающих права на землю, исходных геодезических данных, адресов собственников смежных участков;

- Составление технического проекта, который составляется в соответствии с заданием на межевание земель;

- Уведомление лиц, права которых могут быть затронуты при проведении межевания;

- Определение границ объекта землеустройства на местности (границы участка обмеряются или с ранее сохранившихся планов и чертежей, если таких нет, то со слов собственника участка), их согласование (подготавливается акт согласования границ с соседями) и закрепление межевыми знаками;

- Геодезическая съемка, определение координат межевых знаков;

- Определение площади объекта землеустройства;

- Составление карты (плана) объекта землеустройства или карты (плана) границ объекта землеустройства;

- Формирование межевого дела.

Результат межевания:
· земельный участок приобретает координаты, которые позволяют определить точное местонахождение границ земельного участка на местности,

· появляется гарантия того, что границы "отмежёванного" земельного участка согласованы со всеми смежными границами (границами соседних участков),

· по каждому конкретному земельному участку готовится межевое дело и материалы для кадастрового плана земельного участка. То есть по результатам межевания земельный участок ставится на государственный кадастровый учет. 

Процедура межевания регламентирована законами РФ «О землеустройстве» , «О государственном земельном кадастре», «Инструкцией по межеванию земель» и рядом нормативных документов.

Межевание проводится землеустроительными геодезическими организациями,   имеющими соответствующие лицензии на выполнение геодезических работ, кадастровыми инженерами, прошедшими аттестацию, 

Межевание для собственников земельных участков обеспечивает 

1. Установление точных границ земельных земельных участков.

2. Постановку земельного участка на государственный кадастровый учет и оформление прав (получение правоустанавливающих документов ) на земельный участок.

3. Совершение сделок с земельными участками.

4. Разрешение споров  в судебном порядке между соседствующими собственниками по границам земельных участков при нарушении границ.

5. Установление размеров сервитутов при необходимости.  

Межевание не проводилось

Если межевание не проводилось,  то в кадастровом паспорте земельного участка в графе «особые отметки»  будет написано: «граница земельного участка не установлена в соответствии с требованиями земельного законодательства» или « в земельном кадастре отсутствуют сведения, позволяющие однозначно определить земельный участок». 

Юридических нарушений в этом нет, но при продаже такого земельного участка станут возможными затруднения: не каждому новому собственнику (покупателю) участка такая ситуация покажется приемлемой, так как определение границ земельного участка после его покупки ляжет на его плечи, или вызовет определенные сомнения. 

В результате проведения землеустроительных работ по межеванию земельных участков собственник должен получить межевое дело в двух экземплярах. Один экземпляр сдается в архив, второй остается у собственника и является неоспоримым доказательством выполнения процедуры межевания земельного участка. Межевое дело сдается в отдел Росреестра, после чего выдается кадастровый паспорт, который и определяет, что участок поставлен на кадастровый учет и имеет уточненные (определенные с геодезической точностью) границы. Следующим шагом в оформлении земельного участка является регистрационная палата, в которую необходимо представить кадастровый паспорт, документ удостоверяющий личность, правоустанавливающий документ. По истечении определенного срока, владелец получает свидетельство о праве собственности на земельный участок установленного образца.

4. Документы, входящие в состав межевого дела.
После окончания межевых процедур исполнитель составляет и сдает в соответствующий комитет по землеустройству и земельным ресурсам межевое дело, в которое входит следующая документация:

1. Пояснительная записка.

2. Копии всех правоустанавливающих документов.

3. Справочная информация по вкрапленным земельным участкам.

4. Перечень координат расположения пунктов ОМС( опорно-межевой сети) и межевых знаков.

5. Акт об анализе состояния прежде установленных границ участка земли.

6. Техпроект по межеванию территории с разбивочным чертежом, а также чертеж-схему отмеченных границ данного земельного участка.

7. Извещения, приглашающие владельцев, пользователей и собственников размежевываемого, а также смежных с ним участков земли для участия в процедуре межевания земель.

8.  Акт согласования и установления границ данного земельного участка.

9. Акт по передаче пунктов ОМС(опорно-межевой сети) под наблюдение за сохранностью.

10. Акт приемки и анализа материалов земельного межевания исполнителем работ.

11. Ведомость по вычислению фактической площади земельного участка.

