13.03.2021 г. – 31 «З» группа

ПМ 04. Определение стоимости недвижимого имущества

МДК 4.2. Проектно-сметное дело
Тема 8.7 Сводка затрат и договорная цена
Задание: 

1. Написать конспект по плану 
2. Подготовить ответы на вопросы (устно)

3. Выполнить тестирование 

4. Решить задачу
Цена услуг и продуктов в условиях рынка является одним из наиболее важных показателей, существенно влияющих на экономическое положение фирмы. Все основные показатели производственной деятельности фирмы (объем капитальных вложений, себестоимость продукции, производительность труда, фондоемкость и др.) связаны с ценами и зависят от них. Цена влияет на развитие строительного производства, повышение его эффективности через свои функции. Главная функция цены — это количественное выражение стоимости создаваемой строительной продукции. Тем самым, как измерительный инструмент, цена определяет затраты общественно необходимого труда по организации материальных процессов и финансовых операций. Кроме того, она выполняет и стимулирующую функцию по снижению трудовых, материальных и денежных затрат в строительстве и повышению его эффективности.
Важной профессиональной компетенцией специалиста по земельно-имущественным отношениям является – расчет сметной стоимости зданий сооружений в соответствии с действующими нормативами и применяемыми методиками, которую мы попробуем сформировать, и для этого нам необходимо рассмотреть следующий материал. 

4. Изучение нового материала по вопросам (написать конспект)  
1. Сводка затрат

2. Договорная цена 

3. Состав договорной цены 

4. Формы контрактов на выполнение подрядных работ

5. Схема формирования договорной цены
1. Сводка затрат
Сводка затрат — это сметный документ, определяющий сто​имость строительства предприятий, зданий и сооружений или их очередей в тех случаях, когда наряду с объектами производствен​ного назначения составляется проектно-сметная документация: на объекты жилищно-гражданского назначения; базы строительной индустрии; объекты подсобного сельского хозяйства и бытового обслуживания населения; межхозяйственные инженерные комму​никации для проектируемых хозяйств; объекты городского назем​ного пассажирского транспорта, дороги, путепроводы; мелиоратив​ное строительство и тому подобные инженерные сооружения.
Сводка затрат предназначена для определения общего объема капитальных вложений, учитываемых в сводных сметах на реали​зацию комплексного проекта.
2. Договорная цена 

Переход к рыночным отношениям в сфере производства и рас​пределения строительной продукции и услуг обуславливает необ​ходимость обеспечить полное сочетание и единство интересов всех участников инвестиционно-строительного процесса: заказчика, проектного предприятия, подрядной организации, предприятий изготовителей изделий, материалов, сервисных организаций, по​купателей строительной продукции.
В этих условиях существенно возрастает роль договорных от​ношений и договорной цены на выполнение работ и услуг.
Договорная цена — стоимость, устанавливаемая условиями контракта или соглашения по договоренности между подрядчиком и заказчиком (продавцом и покупателем). Договорная цена стро​ительных услуг складывается в результате соперничества на аук​ционах и подрядных торгах подрядчиков, субподрядчиков, по​ставщиков продукции, проектировщиков и др.
3. Состав договорной цены 

В действительности в условиях рыночных отношений договор​ная цена должна складываться из двух составных частей:
1) базовой (инвесторской) стоимости;
2) рыночной стоимости (надбавок и наценок к базовой сто​имости).
Инвесторская стоимость, т.е. базовый показатель договор​ной цены, определяется по государственным сметным ценам и нормам, а при внебюджетном финансировании — по расчетам инвестора (заказчика). 
Базовый показатель Сб рассчитывается по формуле
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где Спр — прямые затраты на производство, включающие техни​ческие и материальные затраты, заработную плату основных ра​бочих, амортизационные отчисления по основному производству; 
Спроч — прочие затраты (арендная плата, страховые платежи, рис​ки, проценты по кредитам банков, суточные и подъемные, вклю​чаемые в себестоимость строительных работ, налоги, отчисления во внебюджетные и ремонтный фонды, оплата за услуги: связи, информационно-вычислительные, пассажирского транспорта, ох​раны, аудиторских организаций, банков, служб коммунального хо​зяйства, управленческих организаций и др.).
Надбавка и наценка — дополнительные показатели, учитывающие факторы рыночной экономики и включающие в себя расходы по договоренности двух сторон:
· сумму наценок по капиталу подрядчика;
· сумму надбавок по выполняемым работам.
Сумма наценок по капиталу учитывает постоянные расходы под​рядчика и желаемую прибыль за выполняемые работы. Сумму наце​нок по капиталу подрядчика Нк п можно определить по формуле
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где Спост — постоянные расходы подрядной организации на содер​жание управленческого аппарата (накладные расходы); 
Кподр — го​довой капитал подрядной организации; 
Пподр — ежегодная при​быль подрядной организации.
Сумма надбавок учитывает экономические, технические и орга​низационные аспекты подрядной организации, а именно:
· надбавку за сокращение сроков строительства;
· надбавку за применение в проекте новейших научно-техни​ческих достижений;
· надбавку за качество;
· надбавку по налогу на добавленную стоимость.
Формулу договорной цены (контракта) Ск можно представить в следующем виде:
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гдеСб — базовая сметная стоимость; 
Нк подр — сумма наценок по капиталу подрядчика; 
Нср.стр — надбавка за сокращение сроков строительства, %; 
Нн.т.д — надбавка за применение в проекте новей​ших научно-технических достижений и технологий, %; 
Нкач — надбавка за качество, %; 
3обор — затраты на приобретение нового технологического оборудования, не предусмотренного проектной документацией; 
Нобор — надбавка за расходы по приобретению и эксплуатации нового оборудования; 
Нндс — налог на добавлен​ную стоимость, %.
Формирование договорной цены на строительную продукцию, как правило, реализуется на конкурсной основе через проведе​ние подрядных торгов. При проведении подрядных торгов дого​ворная цена устанавливается после оценки и сопоставления пред​ложений, представленных подрядчиками. В случае когда торги не проводятся, договорная цена устанавливается на основании согласования ее между заказчиком и подрядчиком. С 01.01.2008 размещение заказа на выполнение строительных работ для государственных и муниципальных нужд осуществляется путем проведения аукциона. Главным критерием при этом выступает установленная аукционом цена работ. Для придания контракту или аукциону обязательной силы он оформляется юридически. Форма ведомости согласования договорной цены представлена на рис. 4.14.
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4. Формы контрактов на выполнение подрядных работ

В настоящее время в инвестиционно-строительной сфере суще​ствует несколько форм контрактов на выполнение подрядных ра​бот, в которых главными критериями являются: форма взаимоот​ношений участников Инвестиционного процесса и цена контракта.
1. Контракт с установленной твердой общей суммой. Кон​тракт с установленной твердой общей суммой без дифференцирова​ния составляющих ее частей или слагаемых предусматривает выпла​ту заказчиком подрядчику заранее обусловленной суммы после вы​полнения работ, определенных проектом или спецификацией. Обус​ловленная сумма не подлежит пересмотру, за исключением случаев внесения изменений самим заказчиком в проекг в ходе его выполне​ния. Такая цена называется паушальной (с нем. pauschal — всего, в общем, на круг) и употребляется, когда речь идет об установлении одной общей суммы за партию однородных или разнородных това​ров, работ, услуг, или цена на круг для общего количества товара без различия по сортам, качеству. Контракт с паушальной ценой для инвестора (заказчика) имеет следующие преимущества:
· минимальный финансовый риск, поскольку подрядчик га​рантирует непревышение договорной цены;
· точное определение издержек реализации проекта на ранней стадии;
· меньшие инвестиционные расходы;
· сокращение и упрощение обязанностей по управлению и над​зору за ходом выполнения работ, ограничиваясь только контро​лем за соблюдением сроков и качеством выполняемых работ.
Для подрядчика такой тип контракта имеет следующие недо​статки:

· увеличение финансового риска в связи с ростом цен на мате​риалы, конструкции, оборудование, проектно-изыскательские работы, заработную плату, субподрядные работы;

· риски и расходы по срыву обусловленного срока выполнения работ в связи с погодными факторами, просчетами и ошибками;

· риски и расходы по экономической, политической и соци​альной нестабильности.

Общие недостатки применения контракта с паушальной ценой заключаются в большом объеме проектных работ, его большой сложности, увеличения сроков детальной проработки проекта, своеобразном характере работ. Это необходимо прежде всего для подрядчика, который заблаговременно, до срока подачи заявок на торги, должен четко знать виды и объемы работ, конкретные условия строительства, сроки сдачи объекта прежде всего для оцен​ки своих затрат и финансовых возможностей.

2. Контракт с оплатой по объему работ. Основан на опре​делении стоимости работ исходя из объемов работ и рыночных расценок. Первоначально оцениваются предварительные объемы предполагаемых работ по проектным или эскизным материалам, а фактические объемы замеряются и оцениваются по завершению работ.
3. Контракт с возмещением издержек. Основан на оплате заказчиком подрядчику фактических расходов, которые он понес в ходе выполнения работ, а также дополнительных выплат по по​крытию накладных расходов и сметной прибыли, неучтенных зат​рат, и т.п. Дополнительные затраты определяются в настоящее время как фиксированный процент от заработной платы основ​ных рабочих либо в процентах от прямых затрат, либо как пере​менная величина.
4. Срочный контракт. Предусматривает выполнение подряд​чиком определенной работы, услуг в установленный срок. Оплата может производиться за полностью выполненную работу или по этапам.
Контракты 1 — 4 типов могут заключаться с твердой и скользя​щей ценой.

5.
Контракт «под ключ». Предусматривает выполнение генподрядчиком полного комплекса проектных и строительных работ по объекту и сдачу заказчику готового к эксплуатации объекта. Его выполнение берут на себя известные проектно-строительные или строительные фирмы, при этом на них возлагается вся полнота ответственности перед заказчиком за разработку и реализацию проекта, при котором совмещаются проектирование и строительство. Этот контракт предусматривает фиксированный срок строительства при оговоренном качестве. Оплата работ чаще всего производится по фактическим затратам с фиксированным вознаграждением, реже по твердой цене.

Форма контракта, размер и вид гарантий оформляются про​токолом (ведомостью) договорной цены и без взаимного согласия заказчика и подрядчика не могут быть изменены. Схема фор​мирования договорной цены (контракта) приведена на рис.
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Закрепление изученного материала:

Решение задачи 

Рассчитайте договорную цену на  объект строительства, если известно, что 

1. прямые затраты на производство (Спр) составили 1200 тыс.руб

2. прочие затраты (Спроч) – 30 тыс.руб 

3. постоянные расходы подрядной организации на содер​жание управленческого аппарата (Спост ) – 560 тыс.руб 

4. годовой капитал подрядной организации (Кподр) – 4000 тыс.руб 

5. ежегодная при​быль подрядной организации (Пподр.) – 1500 тыс.руб

7. надбавка за сокращение сроков строительства, Нср.стр - 10%; 

8. надбавка за применение в проекте новей​ших научно-технических достижений и технологий, Нн.т.д — 9 %; 

9. надбавка за качество, Нкач —15 %; 

10. затраты на приобретение нового технологического оборудования, не предусмотренного проектной документацией 3обор — 32 тыс.руб; 

11. надбавка за расходы по приобретению и эксплуатации нового оборудования; Нобор — 13 %
12. налог на добавлен​ную стоимость, Нндс — 85 тыс.руб
Вопросы для фронтального опроса:

1. Из чего складывается сметная цена строительной продукции?

2. Что такое локальная смета, локальный сметный расчет?

3. Что является основой для формирования локальной сметы и какие материалы необходимы для ее составления?

4. В каких ценах может составляться локальная смета?

5. Что такое объектная смета и объектный сметный расчет?

6. Каков порядок составления объектной сметы и в каких ценах она составляется?

Тестовые задания по дисциплине «Проектно-сметное дело»

Тема: Сводка затрат и договорная цена

Выберите правильный вариант ответа на следующие вопросы:

1.
Стоимость проектных работ определяется:

а)
в процентах от стоимости строительно-монтажных работ;

б)
путем составления сметы на проектные работы;

в)
по сборникам цен в процентах от стоимости строительства.

2.
Затраты на отвод земельного участка учитываются в составе сводного сметного расчета по главе:

а)
прочие работы и затраты;

б)
проектные и изыскательские работы;

в)
подготовка территории строительства.

3.
Учет зимнего удорожания в сводном сметном расчете:

а)
в средствах на подготовку территории строительства;

б)
в составе средств на временные здания и сооружения;

в)
в прочих работах и затратах.

4.
Сметная стоимость объекта — 50 млн руб.; показатель единичной стоимости — 5 тыс. руб. Определить расчетный измеритель единичной стоимости. Что он
характеризует?

а)
м3 строительного объема;

б)
м2 общей площади здания;

в)
м2 полезной площади здания.

5. …. учитывают в своем составе затраты ремонт​но-строительных (строительно-монтажных) организаций, связанные с созданием общих условий производства, его обслуживанием, орга​низацией и управлением.

а) прочие расходы 

б) сметная прибыль
в) накладные расходы
6. Сумма средств, необходимая для покры​тия отдельных (общих) расходов ремонтно-строительных организа​ций, не относимых на себестоимость  работ, и являющаяся норма​тивной (гарантированной) частью стоимости (цены) строительной продукции.

а) Накладные расходы

б) Сметная прибыль 

в) Прямые затраты 

