02.02.2022 г. 

МДК 01.01 Управление территориями и недвижимым имуществом 

Тема 14 Управление имуществом. Теоретические основы управления государственной и муниципальной собственностью.
Задание: написать конспект по теме занятия, выполнить тестовые задания для закрепления материала. 

В рыночной экономике управление собственностью является одной из основных и приоритетных задач, стоящих перед любой организацией, независимо от масштабов и сферы её деятельности. 

Экономическая природа собственности состоит в обладании возможностью извлекать из вещей, имущества полезные свойства, потреблять определённым образом для удовлетворения интересов и желаний, получать выгоду.
Правовая основа собственности заключается в наличии юридически установленных, признанных прав определённых лиц на обладание вещами, ценностями и вытекающих из этого прав, узаконенных возможностей распоряжаться объектом собственности, использовать их по своему усмотрению.
Отношения, возникающие между людьми, органами власти по поводу принадлежности, присвоения, раздела, передела объектов собственности, принято называть отношениями собственности.
Это, с одной стороны, экономические отношения, так как в их основе лежат экономические процессы и интересы, с другой – правовые отношения, так как они регулируются законами, прежде всего – Гражданским Кодексом РФ.
Воздействие, оказываемое собственниками, органами государственной власти и самоуправления, иными уполномоченными лицами на процессы, связанные с принадлежностью вещей, имущества и их использованием, а также на участников этих процессов составляет сущность управления собственностью.
Таким образом, собственность есть одновременно экономическая, правовая, финансовая и управленческая категория.
Общеупотребимое понятие собственности включает три простейших составляющие:
- объект собственности, например, какую-либо вещь;
- субъект собственности, то есть какое-либо лицо;
- отношения между объектом и субъектом, называемое «принадлежностью», которое подразумевает, что субъект собственности может делать с объектом собственности то, что пожелает, или что объект собственности находится в его полной (абсолютной) власти.
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Экономические виды собственности
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Юридические виды собственности
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Согласно Конституции РФ (ст.8 п.3) и ГК РФ (ст.212) в России признаются следующие формы собственности: 

- частная;
- государственная;
- муниципальная;
- иные формы.
Число предприятий и организаций по формам собственности (на 1 января 2021 г.)
	
	Тысяч
	В процентах к итогу

	
	2018 г.
	2019 г.
	2020 г.
	2018 г.
	2019 г.
	2020 г.

	Всего:
в том числе
	3106
	3594
	4150
	100
	100
	100

	по формам собственности:
	
	
	
	
	
	

	государственная
	150
	155
	161
	4,8
	4,3
	3,9

	муниципальная
	198
	231
	246
	6,4
	6,4
	5,9

	частная
	2312
	2726
	3,238
	74,4
	75,8
	78,0

	Собственность общественных и религиозных организаций (объединений)
	213
	237
	252
	6,9
	6,6
	6,1

	Прочие формы собственности
	234
	245
	253
	7,5
	6,8
	6,1


На собственнике лежит бремя содержания его имущества, он сам несёт расходы на эти цели. А в некоторых случаях, у собственника может быть установленная законом обязанность бережно относиться к имуществу (например, к культурным, историческим и другим ценностям).
На собственнике лежит риск случайной гибели или случайного повреждения имущества. На имущество собственника обращается взыскание по его долгам и обязанностям.
Имущество, находящееся в государственной собственности, закрепляется за государственными предприятиями и учреждениями во владение, пользование и распоряжение; исключение составляют средства бюджета и иное государственное имущество, не закрепленное за государственными предприятиями и учреждениями и составляющее государственную Казну РФ, края, области и других субъектов. Некоторые объекты отнесены законом к исключительной собственности РФ: золотой запас, алмазный и валютные фонды, ресурсы континентального шельфа.
Экономическую основу местного самоуправления составляют муниципальная собственность, местные финансы, имущество, находящиеся в государственной собственности и переданные в управление органам местного самоуправления, а также в соответствии с законом – иная собственность, служащая удовлетворению потребностей населения муниципального образования.
В перечень видов объектов, которые могут находиться в государственной собственности, входят:
- унитарные предприятия;
- объекты интеллектуальной собственности;
- финансовые ресурсы, денежные средства, драгоценности;
- имущественные комплексы в виде зданий, сооружений, жилых объектов, оборудования, других имущественных ценностей;
- недра, полезные ископаемые;
- земли сельскохозяйственного и иного назначения;
- водные ресурсы;
- леса и лесные богатства;
- памятники истории и архитектуры.
В состав муниципальной собственности входят:
- средства местного бюджета;
- муниципальные внебюджетные фонды;
- имущество органов местного самоуправления;
- муниципальные земли и другие природные ресурсы, находящиеся в муниципальной собственности;
- муниципальные предприятия и организации;
- муниципальные банки и другие финансово-кредитные организации;
- муниципальный жилищный фонд и нежилые помещения;
- муниципальные учреждения образования здравоохранения, культуры и спорта;
- другое движимое и недвижимое имущество.
Воздействие, оказываемое собственниками, органами государственной власти и самоуправления, иными уполномоченными лицами, на процессы, связанные с принадлежностью вещей, имущества и их использованием, а также на участников этих процессов составляет сущность управления собственностью.
Государственная собственность не противоречит муниципальной, корпоративной, частной собственности. Возможны переходы из одних форм в другие (они установлены законодательством), существуют объекты общей, совместной собственности.
Тестовые задания по дисциплине «Управление территориями и недвижимым имуществом»

Часть 1
1. В собственности гражданина РФ не может находиться
1)земля 

2)жилой дом 

3)самолет 

4)космический корабль

2. Что из названного не относится к имущественным правоотношениям?
1) аренда жилого помещения 

2)право автора на литературное произведение

3) купля-продажа компьютерной техники 

4)передача акций в управление

3. Передача или продажа государственного имущества в частную собственность

1) приватизация 

2) национализация 

3)меркантилизм 

4) протекционизм

4. Переход в частные руки крупных государственных предприятий
1) национализация 

2) кооперация 

3) инкорпорация

4) приватизация

5. Принудительное безвозмездное изъятие в собственность государства всего или части имущества, являющегося собственностью лица, в качестве санкции за преступление либо административное или гражданское правонарушение

1) приватизация 

2) реквизия 

3) конфискация 

4) национализация

6. Изъятие государством имущества у собственника с выплатой ему стоимости такого имущества , это

1) приватизация 

2)реквизиция 

3) конфискация 

4) национализация

7. Нематериальным объектом права собственности является
1) вещь 

2)земля 

3) интеллектуальная собственность 

4) животное

8. Верны ли следующие суждения о праве собственности?
А. Собственник несет бремя содержания принадлежащего ему имущества, если иное не предусмотрено законом или договором.

Б. Риск случайной гибели или случайного повреждения имущества несет его собственник, если иное не предусмотрено законом или договором.

1. Верно а 

2. Верно б 

3. Оба верны 

4.оба неверны

9. Верны ли следующие суждения о праве собственности?
А. Собственник может передать свое имущество в доверительное управление другому лицу (доверительному управляющему).

Б. Передача имущества в доверительное управление влечет переход права собственности к доверительному управляющему.

1. Верно а 

2. Верно б 

3. Оба верны 

4.оба неверны

10. Верны ли следующие суждения о праве собственности?
А. Право собственности у приобретателя вещи по договору возникает с момента ее передачи, если иное не предусмотрено законом или договором.

Б. Бесхозяйной является вещь, которая не имеет собственника или собственник которой неизвестен.

1. Верно а

2. Верно б 

3. Оба верны 

4.оба неверны

Часть 2.

1. Установите соответствие
содержание

А. Владение

Б. Пользование

В. Распоряжение

1) возможность эксплуатации имущества путем извлечения из него полезных свойств, плодов, доходов, его потребления

2) нахождение вещи в хозяйстве собственника

3) возможность определения юридической судьбы вещи путем изменения ее принадлежности, состояния, назначения

2. Все термины , за исключением одного характеризуют понятие «собственность» . найдите лишнее

Владение, распоряжение, пользование, применение, регистрация.

3. Вставьте пропущенное понятие: «Имущество, принадлежащее городским и сельским поселениям, от имени которых права собственника осуществляют органы местного самоуправления, называется _______________»

03.02.2022 г. 

МДК 01.01 Управление территориями и недвижимым имуществом 

Тема 15. Управление имуществом. Сделки с имуществом.
Задание: на основании теоретических данных заполнить таблицу:

	Вид сделки 
	Купля-продажа
	Мена 
	Дарение 

	Субъекты сделки
	
	
	

	Объекты сделки
	
	
	

	Права сторон
	
	
	

	Обязанности сторон
	
	
	

	Формы организации операций 
	
	
	


Сделать вывод по таблице.
Сделкой называются осознанные действия граждан и юридических лиц, направленные на установление, изменение или прекращение их прав и обязанностей (юридический факт, порождающий тот правовой результат, к которому стремились субъекты сделки).

Цель любой сделки ~ приобретение права собственности или права пользования имуществом.

Сделка считается действительной при соблюдении четырех условий:

– законность содержания:

– правоспособность и дееспособность физических и юридических лиц, совершивших сделку;

– соответствие воли и волеизъявления участников сделки;

– соблюдение формы сделки.

В случае, когда хотя бы одно из этих условий будет нарушено, сделка считается недействительной, т. е. не соответствующей закону и не влекущей желаемых правовых последствий.

При осуществлении сделок с недвижимостью стороны вправе распорядиться как любой из вещей, входящих в недвижимость, так и в отношении любой самой сложной недвижимой вещи, исключив из ее состава любую входящую в нее вещь.

Недействительные сделки могут быть:

1) оспоримыми – сделки, признанные недействительными по решению суда;

2) ничтожными – сделки недействительные с самого начала ее совершения:

– совершена с целью, заведомо противной основам правопорядка или нравственности;

– волеизъявление не соответствует подлинной воле;

– нарушены формы сделки и требования о ее государственной регистрации:

– сторона сделки недееспособна, т. е. не способна понимать значение своих действий;

– сделка юридического лица выходит за пределы его правоспособности.

Наибольшее распространение получили сделки с недвижимостью, совершенные для вида, без намерения создать соответствующие правовые последствия (мнимые) или для прикрытия другой сделки (притворные).

Сделки с недвижимостью совершаются только в письменной форме, путем заключения договора, который имеет два значения:

– юридический факт, порождающий права и обязанности;

– само правоотношение, содержание которого составляет эти права и обязанности.

С объектами недвижимости могут заключаться следующие виды сделок:

1. Изменение собственника: купля-продажа, мена, дарение, рента, приватизация, продажа предприятия.

Купля-продажа. При этой сделке заключается письменный договор купли-продажи объекта недвижимости, где продавец обязуется передать объект недвижимости в собственность покупателю, а покупатель обязуется принять этот объект и уплатить за него определенную цену. Договор купли-продажи объекта недвижимости подлежит обязательной государственной регистрации соответствующими органами юстиции в порядке, предусмотренном Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».

При заключении договора купли-продажи продавец вправе требовать:

• уплаты оговоренной в договоре цены;

• оплаты цены объекта недвижимости и процентов (на основе учетной ставки банковского процента по месту нахождения объекта недвижимости), если покупатель не оплачивает объект своевременно;

• оплаты объекта недвижимости или отказа от исполнения договора купли-продажи, если покупатель отказывается принять и оплатить объект.

При этом продавец обязан:

• передать объект недвижимости свободным от любых обременении, если только покупатель не согласился принять объект обремененным именно этими правами;

• в случае изъятия объекта недвижимости у покупателя третьими лицами возместить покупателю убытки, если не докажет, что тот знал или должен был знать о наличии оснований, послуживших причиной изъятия;

• вступить в дело на стороне покупателя в случае предъявления иска об изъятии объекта недвижимости третьим лицом;

• передать объект недвижимости покупателю в том виде, в котором предусматривается договором купли-продажи.

Покупатель вправе требовать:

• своевременной передачи проданного ему объекта недвижимости;

• уменьшения цены объекта недвижимости либо расторжения договора купли-продажи, если объект имеет обременения;

• при передаче объекта недвижимости, не соответствующего тому виду, который он имел при заключении договора купли-продажи:

а) соразмерного уменьшения цены сделки;

б) безвозмездного устранения недостатков в определенный (разумный) период;

в) возмещения своих расходов на устранение этих недостатков;

г) возврата уплаченной цены объекта недвижимости при отказе от исполнения договора;

д) предъявить требования, связанные с недостатками объекта недвижимости, при обнаружении их в разумный срок, но в пределах двух лет, если иное не установлено законом или договором.

При этом покупатель обязан:

• принять по акту переданный ему объект недвижимости;

• оплатить объект непосредственно до или после передачи его, если иное не установлено договором, законом, иным правовым актом;

• оплатить объект недвижимости по цене, предусмотренной договором продажи.

Мена. В этой сделке каждая из сторон обязуется передать в собственность другой стороне один объект недвижимости в обмен на другой. Договор мены обязательно заключается в письменной форме и подписывается сторонами. Нотариальное удостоверение договора необязательно.

Субъектами сделки могут быть граждане и юридические лица.

Если при сделке оказывается, что в соответствии с договором мены объекты обмена признаются неравноценными, то сторона, цена объекта недвижимости которой ниже, должна оплатить разницу в ценах.

Если сроки передач объектов недвижимости не совпадают, то применяются правила о встречном исполнении обязательств.

Право собственности в этой сделке возникает у сторон с момента государственной регистрации перехода соответствующих прав, а не после исполнения ими обязательств по передаче объектов недвижимости.

Дарение. В сделке дарения даритель безвозмездно передает или обязуется передать одаряемому:

– объект недвижимости в собственность;

– имущественное право (требование) к себе или к третьему лицу либо освобождает или обязуется освободить одаряемого от имущественных обязанностей.

Субъектами сделки могут быть либо граждане, либо юридические лица. Однако в отношении этой сделки между коммерческими организациями имеются специальные оговорки.

Для сделки дарения имеются ограничения. Если о&ьект недвижимости находится в общей совместной собственности, то дарение возможно только с согласия, всех его участников. Для юридических лиц, если объект недвижимости принадлежит на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, дарение возможно только с согласия собственника объекта недвижимости.

В сделке дарения одаряемый вправе в любое время, до передачи ему объекта недвижимости, отказаться от него.

Дарение объекта недвижимости обязательно оформляется письменным договором, который подлежит государственной регистрации и считается заключенным только с момента такой регистрации.

