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Цели практики
	Учебная практика направлена на формирование у обучающихся умений, приобретение первоначального практического опыта и реализуется в рамках реализации программы профессиональной подготовки агента по продаже недвижимости (квалификация «Агент») по основным видам профессиональной деятельности для последующего освоения ими общих и профессиональных компетенций по профессии «Агент по продаже недвижимости».
 Требования к результатам практики
Результатом освоения программы учебной практики является:
формирование у обучающихся умений:
анализировать факторы, влияющие на спрос и предложение на рынке недвижимости;
анализировать состояние рынка недвижимости и оценивать тенденции его развития;
организовать работу риэлторской фирмы.
оформить договор с заказчиком и задание на оценку объекта оценки;
собрать необходимую и достаточную информацию об объекте оценки и аналогичным объектам;
произвести расчеты на основе приемлемых подходов и методов оценки
недвижимого имущества;
обобщать результаты, полученные подходами, и делать вывод об итоговой
величине стоимости объекта оценки;
подготавливать отчет об оценке и сдавать его заказчику;
руководствоваться при оценке недвижимости Федеральным законом «Об
оценочной деятельности в Российской Федерации», федеральными стандартами оценки и
стандартами оценки

приобретение первоначального практического опыта:  
- Организации и контроля процессов подготовки, совершения и завершения сделок с объектами недвижимости и правами на них на вторичном рынке жилой недвижимости;
- Организации и контроля процессов подготовки, совершения и завершения сделок с объектами недвижимости и правами на них в сегментах рынка недвижимости: долевого строительства, коммерческой, зарубежной недвижимости, земельных участков и возведенных на них объектов недвижимости 
- Организации и контроля процессов подготовки, совершения и завершения сделок на рынке недвижимости с использованием различных финансовых инструментов. 

формирование общих компетенций: 
ОК 1. Понимать сущность и социальную значимость своей будущей профессии, проявлять к ней устойчивый интерес.
ОК 2. Организовывать собственную деятельность, выбирать типовые методы и способы выполнения профессиональных задач, оценивать их эффективность и качество.
ОК 3. Принимать решения в стандартных и нестандартных ситуациях и нести за них ответственность.
ОК 4. Осуществлять поиск и использование информации, необходимой для эффективного выполнения профессиональных задач, профессионального и личностного развития.
ОК 5. Использовать информационно-коммуникационные технологии в профессиональной деятельности.
ОК 6. Работать в коллективе и в команде, эффективно общаться с коллегами, руководством, потребителями.
ОК 7. Планировать, организовывать и контролировать свою профессиональную деятельность и развитие. 
ОК 8. Логически верно, аргументировано и ясно излагать устную и письменную речь.
ОК 9. Соблюдать действующее законодательство и обязательные требования нормативных документов, а также требования стандартов, технических условий.

формирование профессиональных компетенций: 

ПК 1. Формирование информационной базы потенциальных клиентов
ПК 2 Формирование информационной базы различных типов и видов объектов недвижимости, предлагаемых к продаже либо в найм/аренду
ПК 3 Формирование предложений для клиентов, согласование вариантов и предварительных условий сделки с клиентами и контрагентами
ПК 4 Организация подготовки пакета документов и совершения клиентами сделок с объектами жилой недвижимости и правами на них
ПК 5 Оформление договоров и документов, фиксирующих исполнение договорных обязательств, организация их согласования и подписания сторонами
ПК 6 Организация разработки и разработка рекламных мероприятий по продвижению услуг (работ) и объектов недвижимости, осуществление и контроль реализации мероприятий
ПК 7 Планирование, организация и контроль своей профессиональной деятельности и развития
ПК 8 Разработка служебной корреспонденции, информационно-справочной и отчетной документации в пределах своих полномочий
ПК 9 Организация процесса подготовки, совершения и завершения сделок c объектами долевого строительства, в том числе в виде паевого участия, в строящихся объектах недвижимости и правами на них 
ПК 10 Организация процессов подготовки, совершения и завершения сделок с объектами коммерческой недвижимости и правами на них
ПК 11 Организация процессов подготовки, совершения и завершения сделок с земельными участками, возведенными на них объектами недвижимости и правами на них
ПК 12 Формирование информационной базы партнеров на рынке зарубежной недвижимости и организация взаимодействия клиентов с ними
ПК 13 Организация и контроль процессов подготовки, совершения и завершения сделок на рынке недвижимости с использованием кредитных средств
ПК 14 Организация и контроль процессов подготовки, совершения и завершения сделок на рынке недвижимости с использованием субсидий и прочих программ финансовой поддержки покупателей

Формы контроля
По учебной практике предусмотрен контроль в форме дифференцированного зачета при условии положительного аттестационного листа по практике руководителей практики от организации и образовательной организации об уровне освоения профессиональных компетенций; наличия положительной характеристики организации на обучающегося по освоению общих компетенций в период прохождения практики; полноты и своевременности представления дневника практики и отчета о практике в соответствии с заданием на практику.
Результаты прохождения практики обучающимися, учитываются при итоговой аттестации.

Количество часов на освоение программы практики
Учебная практика рассчитана на  24 часа.

Условия организации практики
Учебная практика должна быть организована в ГАПОУ «Оренбургский аграрный колледж»



План и содержание практики

	№ п/п
	Вид работ
	Содержание практики
	Объем часов

	1
	Совершение операций на рынке жилой и нежилой недвижимости 
	1. Анализ рынка недвижимости города Оренбурга
2. Формирование пакета документов для оформления сделки. Проверка юридической чистоты объекта недвижимости.
3. Составление завещания.
	6

	2
	Финансовые инструменты и методы, используемые в оценке недвижимости 
	1. Сбор необходимой и достаточной информации об объекте оценки и аналогичным объектам.
2. Осуществление расчетов на основе приемлемых подходов и методов оценки недвижимого имущества.
3. Обобщение результатов, полученных подходами, и формирование выводов об итоговой величине стоимости объекта оценки.
4. Подготовка отчета об оценке и сдача его заказчику.
	6

	3
	Источники и способы получения информации об объектах недвижимости 
	1. Определение информации для предоставления клиентам с учетом их потребностей.
2. Выбор способов предоставления информации клиентам с учетом конкретных ситуаций, психологических типов клиентов и особенности их поведения.
3. Выбор информации для внесения в базу в соответствии с требованиями агенства и программного обеспечения.
	6

	4
	Сделки с жилыми помещениями. Недействительность сделок. Нотариальные действия при операциях с недвижимостью.
	1. Составление искового заявления.
2. Решение ситуационных задач.
3. Составление таблицы «Виды ответственности риэлтора»
	4

	5
	Дифференцированный зачет 
	2

	Всего часов
	24






Критерии оценки

По результатам учебной практики обучающиеся сдают дифференцированный зачет. Требования к дифференцированному зачету по учебной практике: дифференцированный зачет по учебной практике выставляется с учетом результатов выполнения заданий и их отражения в отчете по учебной практике.
Предметом оценки учебной практики по специальности являются умения, первоначальный практический опыт.
	Результаты
(освоенные ПК, ОК)
	Основные показатели оценки результата
	Формы и методы
контроля и  оценки

	ПК 1. Формирование информационной базы потенциальных клиентов
	- формирует информационную базу потенциальных клиентов
	Наличие положительного аттестационного листа по практике от организации и образовательной организации об уровне освоения профессиональных компетенций; Наличие положительной характеристики организации на обучающегося по освоению общих компетенций в период практики; Полнота и своевременность представления дневника практики и отчета о практике в соответствии с заданием на практику.

	ПК 2 Формирование информационной базы различных типов и видов объектов недвижимости, предлагаемых к продаже либо в найм/аренду
	- формирует информационную базу различных типов и видов объектов недвижимости, предлагаемых к продаже либо в найм/аренду
	

	ПК 3 Формирование предложений для клиентов, согласование вариантов и предварительных условий сделки с клиентами и контрагентами
	- формирует предложения для клиентов, согласовывает вариант и предварительные условия сделки с клиентами и контрагентами
	

	ПК 4 Организация подготовки пакета документов и совершения клиентами сделок с объектами жилой недвижимости и правами на них
	- организует пакет документов и консультирует и контролирует  совершение клиентами сделок с объектами жилой недвижимости и правами на них 
	

	ПК 5 Оформление договоров и документов, фиксирующих исполнение договорных обязательств, организация их согласования и подписания сторонами
	- оформляет договора и документы, фиксирующие исполнение договорных обязательств, организовывает их согласование и подписание сторонами
	

	ПК 6 Организация разработки и разработка рекламных мероприятий по продвижению услуг (работ) и объектов недвижимости, осуществление и контроль реализации мероприятий
	- организует разработку и разрабатывает рекламные мероприятия по продвижению услуг (работ) и объектов недвижимости, осуществляет и контролирует реализацию мероприятий
	

	ПК 7 Планирование, организация и контроль своей профессиональной деятельности и развития
	- планирует, организует  и контролирует свою профессиональную деятельность и развитие
	

	ПК 8 Разработка служебной корреспонденции, информационно-справочной и отчетной документации в пределах своих полномочий
	- разрабатывает служебную корреспонденцию, информационно-справочную и отчетную документацию в пределах своих полномочий
	

	ПК 9 Организация процесса подготовки, совершения и завершения сделок c объектами долевого строительства, в том числе в виде паевого участия, в строящихся объектах недвижимости и правами на них 
	- организует процесс подготовки, совершения и завершения сделок c объектами долевого строительства, в том числе в виде паевого участия, в строящихся объектах недвижимости и правами на них
	

	ПК 10 Организация процессов подготовки, совершения и завершения сделок с объектами коммерческой недвижимости и правами на них
	- организует процесс подготовки, совершения и завершения сделок с объектами коммерческой недвижимости и правами на них
	

	ПК 11 Организация процессов подготовки, совершения и завершения сделок с земельными участками, возведенными на них объектами недвижимости и правами на них
	- организует процесс подготовки, совершения и завершения сделок с земельными участками, возведенными на них объектами недвижимости и правами на них
	

	ПК 12 Формирование информационной базы партнеров на рынке зарубежной недвижимости и организация взаимодействия клиентов с ними
	- формирует информационную базу партнеров на рынке зарубежной недвижимости и организует взаимодействия клиентов с ними
	

	ПК 13 Организация и контроль процессов подготовки, совершения и завершения сделок на рынке недвижимости с использованием кредитных средств
	 Организует и контролирует процесс подготовки, совершения и завершения сделок на рынке недвижимости с использованием кредитных средств
	

	ПК 14 Организация и контроль процессов подготовки, совершения и завершения сделок на рынке недвижимости с использованием субсидий и прочих программ финансовой поддержки покупателей
	- организует и контролирует  процесс подготовки, совершения и завершения сделок на рынке недвижимости с использованием субсидий и прочих программ финансовой поддержки покупателей
	

	ОК 1. Понимать сущность и социальную значимость своей будущей профессии, проявлять к ней устойчивый интерес.
	- демонстрация интереса к своей будущей профессии

	

	ОК 2. Организовывать собственную деятельность, выбирать типовые методы и способы выполнения профессиональных задач, оценивать их эффективность и качество.
	- выбор и применение методов и способов решения профессиональных задач в области Выполнение работ по профессии «Агент по продаже недвижимости»;
- оценка эффективности и
качества выполнения работ;

	

	ОК 3. Принимать решения в стандартных и нестандартных ситуациях и нести за них ответственность.
	-решения стандартных и нестандартных профессиональных задач в области Выполнение работ по профессии «Агент по продаже недвижимости;
	

	ОК 4. Осуществлять поиск и использование информации, необходимой для эффективного выполнения профессиональных задач, профессионального и личностного развития.
	- эффективный поиск необходимой информации;

	

	ОК 5. Использовать информационно-коммуникационные технологии в профессиональной деятельности.
	- использование различных источников, включая электронные.

	

	ОК 6. Работать в коллективе и в команде, эффективно общаться с коллегами, руководством, потребителями.
	-взаимодействие с обучающимися, преподавателями в ходе обучения.

	

	ОК 7. Планировать, организовывать и контролировать свою профессиональную деятельность и развитие. 
	- самоанализ и коррекция собственной работы.

	

	ОК 8. Логически верно, аргументировано и ясно излагать устную и письменную речь.
	- верно, аргументировано и ясно излагать устную и письменную речь 
	

	ОК 9. Соблюдать действующее законодательство и обязательные требования нормативных документов, а также требования стандартов, технических условий.
	- соблюдение действующего законодательства и обязательных требований нормативных документов
	



Отметки:
«Неудовлетворительно» - оценивается студент, не выполнивший практику в полном объёме, имеющий пропуски за период прохождения практики без уважительных причин, недисциплинированный, незаинтересованный в профессиональной подготовке, теоретически некомпетентный, немеющий грамотно анализировать деятельность, некачественно заполняющий документацию.
«Удовлетворительно» - оценивается студент, выполнивший программу учебной практики в полном объёме, но имеющий поверхностные теоретические представления в области управления земельно-имущественным комплексом, проявивший несамостоятельность в организации профессиональной деятельности, недостаточную активность в овладении профессиональными компетенциями, склонный к репродуктивному, нетворческому, формальному отношению к делу, имеющий дисциплинарные нарушения, некачественно ведущий документацию.
«Хорошо» - оценивается студент, выполнивший программу учебной практики в полном объёме, проявивший активность, самостоятельность в работе, творчески компетентный, умеющий выстраивать профессиональную деятельность; владеющий профессиональными компетенциями. Может испытывать трудности в анализе профессиональной деятельности. 
«Отлично» - оценивается студент, выполнивший программу учебной  практики в полном объёме с большей долей самостоятельности, проявивший активность, инициативу и творчество; обладающий достаточно высоким уровнем профессиональных компетенций, не испытывающий трудностей в анализе профессиональной деятельности; умеющий на основе статистических данных выстраивать индивидуальную и групповую деятельность, проявивший высокую творческую компетентность. Ведение документации систематично, целенаправленно.



Информационное обеспечение практики

Основные источники
1. "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (с изменениями и дополнениями)
2. Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г. N 136-ФЗ (с изменениями и дополнениями.)
3. Корджева Е. Сделки с недвижимостью / Е. Корджева — «Написано пером», 2016 ISBN 978-5-00071-480-5
4. Рой О.  Основы государственного и муниципального управления: Учебное пособие. 4-е изд. Стандарт третьего поколения. — СПб.: Питер, 2016. — 448 с.: ил.
5. Асаул А. Экономика недвижимости: Учебник для вузов. 3-е изд. Стандарт третьего поколения. – Спбю:Питер, 2016. – 416с.:ил.
6. "Земельное право: Учебник" (Улюкаев В.Х., Чуркин В.Э., Нахратов В.В., Литвинов Д.В.) ("Частное право", 2010)


Вид работ:
Совершение операций на рынке жилой и нежилой недвижимости
Содержание практики: 
1. Анализ рынка недвижимости города Оренбурга
2. Формирование пакета документов для оформления сделки. Проверка юридической чистоты объекта недвижимости.
3. Составление завещания.

Объем часов – 6 

Анализ рынка недвижимости города Оренбурга
Обязательным условием оценки недвижимости является исследование последних тенденций на рынке, что позволяет более объективно определить рыночную стоимость объектов недвижимости.
Рынок недвижимости в г. Оренбурге представлен в трех основных сегментах: рынок жилых помещений, рынок земельных участков, рынок нежилых помещений. В целом рынок жилых помещений развит значительно больше, чем другие сегменты.
Квартиры составляют основной сегмент рынка недвижимости.
Современный рынок жилой недвижимости г. Оренбурга можно условно разделить на:
- первичный рынок жилой недвижимости;
- вторичный рынок жилой недвижимости.
Наибольшую долю на рынке продаж (предложения) составляет вторичный рынок жилья (более 60%).
Массовая застройка г. Оренбурга -- это в основном дома типовых серий, пяти-, девяти- и четырнадцатиэтажные, характеризующиеся не самыми привлекательными потребительскими качествами. По индивидуальным проектам здания стали активно строиться только в последние годы.
В таблицах 2 и 3 представлена типизация объектов жилой недвижимости в городе Оренбурге по качеству и размеру соответственно.
Таблица 2. Результаты типизации жилья по качеству
	Тип жилья
Параметры
	Сталинские дома
	«Хрущевки»
	«Тольятинки»
	Панельные и кирпичные дома улучшенной планировки

	Этажность
	2, 3, 4, 5
	4, 5
	5
	9, 10, 12, 16, 17

	Материал стен дома
	Кирпичные, панельные
	Кирпичные, панельные
	Кирпичные, панельные
	Кирпичные, панельные

	Наличие лифта
	Отсутствует
	Отсутствует
	Отсутствует
	Имеется

	Наличие балкона/лоджии
	Балкон
	Балкон
	Балкон, лоджия
	Лоджия, балкон

	Высота потолков, м.
	2,8 - 3,2
	2,5
	2,6
	2,5 - 2,7

	Площадь кухни мин./ макс., кв. м.
	7 - 10
	4,5 - 6
	7 - 8
	7,5 - 9,0

	Год постройки мин./макс.
	1930 -1950
	1960 - 1970
	1970 - 1980
	1970 - 2000

	Горячее водоснабжение
	Автономное
	Автономное, центральное
	Центральное
	Центральное


Разброс цен на квартиры и комнаты зависит от многих факторов, таких как местоположение жилья, его состояние, этаж, инфраструктура, бытовые удобства и, конечно же, от спроса. Одним из основных параметров, определяющих стоимость квартиры, считается месторасположение недвижимости, что в свою очередь определяет престижность объекта.
Таблица 3. Результаты типизации жилья по размеру

	Тип жилья

	1-комнатные квартиры
	2-комнатные квартиры
	3-комнатные квартиры
	Многокомнатные квартиры

	Параметры
	Мин
	Макс
	Мин
	Макс
	Мин
	Макс
	Мин
	Макс

	Общая площадь, м2.
	27
	55
	40
	76
	45
	110
	60
	145

	Жилая площадь, м2.
	14
	22
	26
	45
	33
	60
	45
	75

	Площадь кухни, м2.
	5
	15
	5
	15
	5
	20
	5,5
	20


В городе Оренбурге можно выделить несколько районов, которые отличаются по престижности, экологической обстановке, озеленению, наличию промышленных объектов, уровню зашумленности, особенностям жилого фонда, наличию инфраструктуры, возрасту и другим характеристикам, определяющим ценовой диапазон объектов недвижимости.
Сегодня престижность района во многом определяется следующими факторами:
* расположение района относительно центра города;
* наличие необходимой инфраструктуры в районе;
* количество домов высокого качества в районе, наличие равноценного окружения;
* благоприятный социальный состав жителей;
* благоприятная экологическая обстановка (отсутствие вредных производств, загазованности, шума);
* низкий уровень криминогенности;
* наличие рекреационных зон (парки, скверы, детские площадки);
* удобство транспортного сообщения.
Полнота соответствия характеристики района перечисленным параметрам позволяет судить о степени его престижности.
Наиболее престижным является жильё в центральной части города, в районе Форштадта, в силу развитой инфраструктуры, насыщенности общественного транспорта, отсутствия крупных промышленных предприятий. Основными улицами этого района являются улицы «старого» центра (Советская, Володарского, 8 марта, Чкалова, Туркестанская и т.д.). Здесь сосредоточены основные кредитные, медицинские, образовательные учреждения, культурно-развлекательные объекты, а также большое количество торговых центров. Сегодня это самый дорогой район города Оренбурга.
Далее по престижности выделяют Степной поселок, Восточный поселок, 23 микрорайон, Малую землю. В этих районах диапазон цен на квартиры улучшенной планировки и «хрущевки» примерно одинаковый. Большинство домов имеют современные планировки. Наиболее высоким спросом пользуются квартиры, расположенные на пр. Гагарина, ул. Терешковой. Эти районы города характеризуются плотной жилой застройкой. Районами интенсивной новой застройки являются мкрн. 70 лет ВЛКСМ, 18 мкрн, 20 мкрн., в которых отсутствуют дома старой постройки и активно возводятся дома с квартирами большой площади, свободной планировки. Помимо жилого сектора ведется строительство объектов социального назначения, что определяет перспективность данных районов.
Более дешевым и менее привлекательным для жителей является жилье в районе Маяка, в Подмаячном посёлке, а также в южной части города, которая включает Карачи, Пугачи, Южный, Заречный и Пристанционный поселки. Жилая недвижимость в данных районах в основном представлена домами старой постройки (хрущевки, сталинки), домами индивидуальной жилой застройки. Исключение составляют пр. Бр. Коростелевых, ул.Чернышевского, ул.Ткачева, застроенные 9-этажными домами с квартирами улучшенной планировки. Для данных районов характерно расположение крупных промышленных предприятий, слабо развитая инфраструктура, отсутствие крупных торговых центров, удовлетворительная транспортная доступность и менее благоприятная экологическая обстановка.
Анализируя предложения квартир по районам, необходимо отметить явное преобладание Ленинского и Дзержинского районов -- это объясняется наличием больших спальных массивов в них. Наименьшую долю по предложению занимает Центральный район, на территории которого располагаются не только большое количество учреждений, но и значительная доля частного сектора.
Средние цены (данные предоставлены генеральным директором ИРК «Милана», президентом Оренбургской гильдии риэлторов М. Левченко) на январь 2020 года: по первичной недвижимости: 
- 1-комнатные квартиры -- 44 000 за м2,
- 2-комнатные -- 42 тысяч рублей за м2,
- 3-комнатные квартиры -- 38 000 м2.
Цены на рынке вторичного жилья варьируются:
- 1-комнатные квартиры -- от 1 800 000 рублей и выше
- 2-комнатные квартиры -- от 2 500 000 и выше
- 3-комнатные квартиры -- 3 000 000 и выше.
Стоимость 1 м2 в различных районах города Оренбурга колеблется довольно в широком диапазоне. Так, стоимость 1 м2 в квартирах типовой планировки в Центральной части города и Форштадте (престижные районы города) превышает стоимость 1 м2 в непрестижных районах города (Южный поселок, Маяк) на 15%.

Задание 1. Проанализировать изменении стоимости и аренды недвижимости на рынке города Оренбурга (Построить график, рассчитать изменения и проанализировать их) 
	Тип жилья 
	Апрель 2018 г. 
	Апрель 2019 г. 
	Апрель 2020 г.

	Продажа

	Квартиры
	41422 руб. за м2
	40 577 руб. за м2
	40 098 руб. за м2

	Вторичка
	42348 руб. за м2
	42927 руб. за м2
	40 419 руб. за м2

	Новостройки
	35182 руб. за м2
	37292 руб. за м2
	38243 руб. за м2

	Дома
	4531514 руб.
	4541250 руб.
	4 426 000 руб.

	Земля
	153708 руб за сотку
	147482 руб.за сотку 
	147855 руб за сотку

	Аренда

	1 комнатные квартиры
	10423 руб в месяц
	10367 руб. в месяц 
	10 423 руб. в месяц


[image: https://demiart.ru/forum/uploads/post-13689-1162140515.jpg]
Условные обозначения: 
Квартиры
Вторичка
Новостройки
Земля
1 комнатные квартиры



	Тип жилья 
	Апрель 2017 г. 
	Апрель 
2018 г. 
	Апрель 2019 г.
	Отклонение (+,-)

	Продажа
	

	Квартиры
	41422 руб. за м2
	40 577 руб. за м2
	40 098 руб. за м2
	

	Вторичка
	42348 руб. за м2
	42927 руб. за м2
	40 419 руб. за м2
	

	Новостройки
	35182 руб. за м2
	37292 руб. за м2
	38243 руб. за м2
	

	Дома
	4531514 руб.
	4541250 руб.
	4 426 000 руб.
	

	Земля
	153708 руб за сотку
	147482 руб.за сотку 
	147855 руб за сотку
	

	Аренда
	

	1 комнатные квартиры
	10423 руб в месяц
	10367 руб. в месяц 
	10 423 руб. в месяц
	



Вывод: __________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________


Формирование пакета документов для оформления сделки. Проверка юридической чистоты объекта недвижимости – 2 часа
Задание 2. Оформите договор аренды земельного участка, сроком на 45 лет, при следующих условиях:
Арендодателем является Дмитриевский Василий Иванович, 21.09.1976 года рождения, паспорт: 53 07 723579, выдан 25.06.2010 г. Отделением УФМС России по Оренбургской обл. в Оренбургском р-не, зарегистрированный по адресу: Оренбургский р-н, пос. Пригородный, ул. Молодежная, д. 2, кв. 2. Вид права: общая долевая собственность, доля в праве 1/3 (иные собственники: Дмитриевский Игорь Васильевич, 2 декабря 1986 года рождения, доля в праве 1/3; Дмитриевский Илья Васильевич, 23 июня 2006 года рождения, доля в праве 1/3). Земельный участок принадлежит Дмитриевскому В.И.. на основании Договора купли-продажи земельного участка от 01.10.2012 № 782/2012 г. Право собственности зарегистрировано в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Оренбургской области, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 18 июля 2013 года сделана запись регистрации № 56-56-01/205/2013-456 и 18 июля 2013 года выдано Свидетельство о государственной регистрации права серии 56-АВ №№ 127414. Существующие ограничения (обременения) права: не зарегистрировано.
Арендатор – Фролова Раиса Георгиевна, 05.08.1979 года рождения, паспорт: 53 12 № 242548, выдан Территориальным пунктом УФМС России по Оренбургской обл. в Красногвардейском р-не 13.09.2012 г., зарегистрированная по адресу: Оренбургская обл., Красногвардейский р-н, п. Юринский, ул. Южная, д. 13, кв. 1.
Предметом договора является  1/3 доли земельного участка, находящегося по адресу: Оренбургская область, Оренбургский район, Пригородный сельсовет, п. Пригородный, земельный участок расположен в северо-восточной части кадастрового квартала 56:21:1901009. Кадастровый номер земельного участка: 56:21:1901009:162. Категория: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: для ведения личного подсобного хозяйства. Площадь 0,78 соток.
Арендная плата определяется сторонами в размере 8 000 рублей в год.
Договор составляется в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых хранится в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Оренбургской области,  по одному экземпляру для каждой из сторон.


ДОГОВОР АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
г. _________________________ 			                                                             
_____________________________________________________________________
(дата)
Мы, ___________________________________________________________________, ________________ года рождения, паспорт: __________________________, выдан _______________________________________________________________________, зарегистрированный по адресу: _________________________________________
__________________________________________, именуемый в дальнейшем “Арендодатель”, с одной стороны, 
и __________________________________________________________________, ________________года рождения, паспорт: _________, выдан ______________________________________________________________________________________________________________________________________________, зарегистрированная по адресу: _______________________________________
________________________________________________________, именуемая в дальнейшем “Арендатор”, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1. Арендодатель обязуется передать _________ доли земельного участка Арендатору, а Арендатор принять во временное пользование ________ доли земельного участка, находящегося по адресу: _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
Кадастровый номер земельного участка: __________________________.
Категория: ____________________________________.
Разрешенное использование: ______________________________________________.
Площадь _____________ соток.
Вид права: _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
1.2. Указанный земельный участок принадлежит АРЕНДАТОРУ на основании ______________________________________________________________________________________________________________________________________________ Право собственности зарегистрировано в ______________________________________________________________________________________________________________________________________________, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним _________________ года сделана запись регистрации № ___________________________ и ______________________ года выдано Свидетельство о государственной регистрации права серии _____________ №______________. Существующие ограничения (обременения) права: __________________________________.
2. Срок договора.
2.1. Срок аренды: _______ лет, а именно до ________________ года.
2.2. Договор, заключенный на срок более одного года, вступает в силу с даты его государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
3. Права и обязанности Сторон
3.1. Арендодатель имеет право:
3.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора при использовании земельного участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче, в случае неподписания Арендатором дополнительных соглашений к Договору в соответствии с п. 3.4 настоящего договора и нарушения других условий Договора.
3.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.
3.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством РФ.
3.2. Арендодатель обязан:
3.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.
3.2.2. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи.
3.2.3. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы, указанных в п. 3 настоящего договора.
3.2.4. Своевременно производить перерасчет арендной платы и своевременно информировать об этом Арендатора.
3.3. Арендатор имеет право:
3.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.
3.4. Арендатор обязан:
3.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.
3.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.
3.4.3. Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.
3.4.4. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного земельного контроля доступ на Участок по их требованию.
3.4.5. После подписания Договора и изменений к нему произвести его (их) государственную регистрацию в учреждении юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
3.4.6. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории.
3.4.7. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов.
3.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством РФ.
4. Платежи и расчеты по договору
4.1. За использование указанного в п. 1.1. настоящего договора земельного участка, Арендатор обязуется вносить арендную плату ежегодно.
4.2. Арендная плата определяется сторонами в размере ______________________________ рублей в год.
5. Порядок изменения и расторжения договора
5.1. По истечении срока договора Арендатор, надлежащим образом исполнивший свои обязанности по договору, имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора на новый срок. 
5.1.1. Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о желании возобновить договор за 2 (два) месяца до истечения срока аренды. 
5.2. Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о желании расторгнуть договор, предупредив письменно за 1 (один) месяц.
5.3. Если после истечении срока договора Арендатор продолжает пользоваться земельным участком, и Арендодатель против этого не возражает, договор считается возобновленным на тех же условиях на тот же срок и на тех же условиях.
5.4. Изменение условий договора, его расторжение и прекращение допускается по соглашению сторон.
5.5. Договор аренды может быть досрочно расторгнут по требованию Арендодателя.
5.5.1. При использовании земельного участка не по назначению или с существенными нарушениями условий договора;
5.5.2. Если Арендатор существенно ухудшает состояние земельного участка;
5.5.3. Если Арендатор более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не внес арендную плату; 
5.6. Арендодатель имеет право досрочного расторжения договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнить нарушенное обязательство в течение десяти дней.
6. Порядок разрешения споров
6.1. Вопросы, не урегулированные настоящим договором, регулируются действующим гражданским законодательством.
6.2. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, стороны разрешают путем переговоров. При невозможности решения спорных вопросов путем переговоров стороны обращаются в судебные органы.
7. Ответственность сторон
7.1.Сторона, причинившая неисполнением или ненадлежащим исполнением своих обязательств по настоящему договору ущерб другой стороне, обязана возместить другой стороне причиненные убытки. 
7.2. Возмещение убытков не освобождают виновную сторону от исполнения обязательств по договору. 
8. Прочие условия
8.1. Настоящий договор составлен в ___________ экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых хранится в _________________
______________________________________________________________________________________________________________________________________________,,  по одному экземпляру для каждой из сторон.
9. Подписи сторон:

Арендодатель: ______________________________________________________

 Арендатор: _________________________________________________________


Составление завещания – 2 часа 
Задание 3. Оформите завещание при следующих условиях: 
Оформить завещание от сегодняшнего числа, от имени Корнева Евгения Григорьевича (7 апреля 1971 года рождения, паспорт серия 5618 номер 469832, выдан Оренбургским РОВД Оренбургского района 10.08.2012 г., проживающий по адресу: Оренбургская область, г. Оренбург, ул. Магистральная, дом 18). В завещании указать что имущество, какое окажется принадлежащим Корневу Е.Г., он завещает своей дочери, Игнатьевой Людмиле Евгеньевне, 21 августа 1988 года рождения. Завещание нотариально заверено нотариусом города Оренбурга – Трубиной Маргаритой Валерьевной.

Образец завещания общей формы (на все имущество) в пользу одного лица с оглашением текста завещания для завещателя нотариусом
Завещание
Город Москва
Первое марта две тысячи двенадцатого года
Я, Никифоров Дмитрий Иванович, проживающий в городе Москве, по улице Малышева, в д. 46, кв. 74, настоящим завещанием делаю следующее распоряжение:
1. Все мое имущество, какое ко дню моей смерти окажется мне принадлежащим, в чем бы таковое ни заключалось и где бы оно ни находилось, я завещаю Антоновой Елене Александровне.
2. Содержание статьи 1149 Гражданского кодекса РФ мне нотариусом разъяснено.
3. Текст завещания записан нотариусом с моих слов и ввиду моего слабого зрения до его подписания оглашен для меня нотариусом вслух.
4. Настоящее завещание составлено в двух экземплярах, каждый из которых собственноручно подписан завещателем. Один экземпляр завещания хранится в делах нотариуса города Москвы Тихомировой Н.Н., а другой экземпляр выдается завещателю Никифорову Дмитрию Ивановичу.
Подпись завещателя:



Вид работ: Финансовые инструменты и методы, используемые в оценке недвижимости
Содержание практики: 
1. Сбор необходимой и достаточной информации об объекте оценки и аналогичным объектам.
2. Осуществление расчетов на основе приемлемых подходов и методов оценки недвижимого имущества.
3. [bookmark: _GoBack]Обобщение результатов, полученных подходами, и формирование выводов об итоговой величине стоимости объекта оценки.
4. Подготовка отчета об оценке и сдача его заказчику.
Объем часов – 6 
Тема: Сбор необходимой и достоверной информации об объекте оценки и аналогичным объектам.
ФСО №1 п.18. Оценщик осуществляет сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки объекта оценки. Оценщик изучает количественные и качественные характеристики объекта оценки, собирает информацию, существенную для определения стоимости объекта оценки теми подходами и методами, которые на основании суждения оценщика должны быть применены при проведении оценки, в том числе:
а) информацию о политических, экономических, социальных и экологических и прочих факторах, оказывающих влияние на стоимость объекта оценки;
б) информацию о спросе и предложении на рынке, к которому относится объект оценки, включая информацию о факторах, влияющих на спрос и предложение, количественных и качественных характеристиках данных факторов;
в) информацию об объекте оценки, включая правоустанавливающие документы, сведения об обременениях, связанных с объектом оценки, информацию о физических свойствах объекта оценки, его технических и эксплуатационных характеристиках, износе и устареваниях, прошлых и ожидаемых доходах и затратах, данные бухгалтерского учета и отчетности, относящиеся к объекту оценки, а также иную информацию, существенную для определения стоимости объекта оценки.
ФСО №1 п.19. Информация, используемая при проведении оценки, должна удовлетворять требованиям достаточности и достоверности.
Информация считается достаточной, если использование дополнительной информации не ведет к существенному изменению характеристик, использованных при проведении оценки объекта оценки, а также не ведет к существенному изменению итоговой величины стоимости объекта оценки.
Информация считается достоверной, если данная информация соответствует действительности и позволяет пользователю отчета об оценке делать правильные выводы о характеристиках, исследовавшихся оценщиком при проведении оценки и определении итоговой величины стоимости объекта оценки, и принимать базирующиеся на этих выводах обоснованные решения.
Оценщик должен провести анализ достаточности и достоверности информации, используя доступные ему для этого средства и методы.
Если в качестве информации, существенной для определения стоимости объекта оценки, используется экспертное суждение оценщика или привлеченного оценщиком специалиста (эксперта), для характеристик, значение которых оценивается таким образом, должны быть описаны условия, при которых указанные характеристики могут достигать тех или иных значений.
Если при проведении оценки оценщиком привлекаются специалисты (эксперты), оценщик должен указать в отчете их квалификацию и степень их участия в проведении оценки, а также обосновать необходимость их привлечения.
Оценщик при проведении оценки не может использовать информацию о событиях, произошедших после даты оценки.
Запрос документов у заказчика осуществляется в письменной форме. Передача документов фиксируется актом приема-передачи с указанием перечня запрашиваемых документов, даты их передачи, а также причин непредставления отдельных документов.
[bookmark: _Toc138125439][bookmark: _Toc252475830][bookmark: _Toc434412136][bookmark: _Toc434412165][bookmark: _Toc434412205]1. Документы, устанавливающие количественные, качественные и правовые характеристики объекта
Перечень документов, устанавливающих количественные и качественные характеристики, а также правовой статус объекта:
1. Правоустанавливающие и правоподтверждающие документы по объекту недвижимости (договор купли-продажи, свидетельство на право собственности  и др.);
2. Документы по земельному участку (договор аренды, свидетельство на право собственности, кадастровый план, план границ, кадастровая справка и пр.);
3. Документы, свидетельствующие о градостроительных ограничениях (акт разрешенного использования, документы о принадлежности объекта к памятникам, наличие рекреационных зон и др.)
4. Документы по обременениям (договора аренды, залога и др.);
5. Документы технической инвентаризации (технические паспорта, экспликации, поэтажные планы и пр.);
6. Проектная документация, исполнительная документация по строительству. Документы о проведении реконструкции, расширении, модернизации;
7. Эксплуатационная документация;
8. Акты обследования технического состояния;
9. Справка о балансовой стоимости объекта;
10. Справка о коммунальных платежах с указанием структуры.
[bookmark: _Toc138125440][bookmark: _Toc252475831][bookmark: _Toc434412137][bookmark: _Toc434412166][bookmark: _Toc434412206]2. Осмотр объекта и фотофиксация
Осмотр объекта включает следующие составляющие.
1. Осмотр местоположения;
2. Осмотр конструктивных, объемно-планировочных характеристик;
3. Осмотр инженерных коммуникаций;
4. Фиксация строительной готовности;
5. Фиксация технического состояния;
6. Фотофиксация. Фотофиксация предполагает фиксацию окружения, подъездов, переднего и заднего фасада здания, помещений разного конструктива, функционала, строительной готовности и технического состояния, особенностей объекта, а также других значимых ценообразующих характеристик объекта в случае их обнаружения.
Проведенный осмотр должен позволять составить исчерпывающее описание видимых ценообразующих факторов объекта, указанных далее.
[bookmark: _Toc138125452][bookmark: _Toc252475832][bookmark: _Toc434412138][bookmark: _Toc434412167][bookmark: _Toc434412207]3. Описание объекта оценки
Правовые характеристики В данном разделе описываются все имеющиеся правоотношения в отношении объекта оценки и отдельных его составляющих. Указываются виды прав и обременений, субъекты прав, срочность прав, реквизиты правоустанавливающих и правоподтверждающих документов. 
Физические характеристики. Описание объекта должно включать необходимые и достаточные ценообразующие факторы объекта оценки.
Описание объекта оценки должно содержать следующие разделы: идентификацию объекта оценки, описание местоположения, описание земельного участка и описание улучшений.
В разделе идентификации однозначно и кратко на основе поставленной задачи формулируется объект оценки. В частности указывается наименование, точный адрес, состав объекта оценки.
[bookmark: _Toc138125453]Местоположение Выбор границ описания и анализа местоположения определяется территориальными границами влияния внешней среды на стоимость объекта.
Наиболее существенными и типичными факторами местоположения являются следующие:
· удаленность от центра города и локальных центров влияния (станций метро и центральных магистралей, оживленных улиц); 
· развитость социально-бытовой инфраструктуры: наличие школ, детских садов, объектов культуры, магазинов и др.;
· окружающая застройка (плотность, высотность, функциональное назначение, уровень потребительских характеристик);
· наличие конкурирующих объектов;
· транспортная доступность объекта для клиентов, поставщиков и работников посредством общественного транспорта (характеризуемой расстоянием до остановок и наличием различных видов транспорта), доступности для личного транспорта, характеризуемой наличием автостоянок и удобных подъездов; 
· инженерные сети, обеспеченность техническими мощностями;
· экологические условия;
· городское зонирование территории: дифференцированные ставки земельного налога и ставки аренды земельных участков, определяющие обязательные платежи за пользование или владение земельным участком;
· природно-климатические условия (климатические, геологические, гидрогеологические);
· перспективные планы развития квартала, района, города.
Для каждого типа объектов с точки зрения функционального назначения и класса имеет место своя совокупность ключевых ценообразующих факторов местоположения, которые должны быть выявлены при анализе рынка и представлены в данном разделе.
Для оценки в целях вовлечения в инвестпроект необходимо учесть динамику изменения факторов, формирующих стоимость, так как объект будет введен в эксплуатацию только через длительный срок (обычно 2-3 года), когда, например, новое строительство аналогичных объектов и усиление конкуренции или развитие района может изменить соотношение спроса и предложения. 

Задание 1 Для каждого из приведенных здесь понятий и терминов подберите соответствующее ему определение.
Для каждого из приведенных ниже понятий и терминов подберите соответствующее ему определение
	 1. Аренда 
	8. Недвижимость

	2. Заемщик 
	9. Девелопмент

	3. Договор купли-продажи
	10. Имущественное право

	4. Инвестиции 
	11. Кодекс земельный

	5. Недвижимая собственность
	12. Право собственности

	6. Регистрация недвижимости 
	13. Рента

	7. Рынок недвижимости 
	14. Тендер


а. Участок территории с принадлежащими ему природными ресурсами (почвой, водой и другими минеральными и растительными ресурсами), зданиями, сооружениями.
б. Вложение средств в товары или в иные активы в целях получения прибыли или увеличения капитала.
в. Проведение строительных, инженерных и иных операций над недвижимым имуществом, ведущих к качественным изменениям в земле, зданиях и сооружениях
г. Юридически оформленное право возмездного пользования чужой собственностью на определенных условиях.
д. Лицо, получающее средства с ясным или подразумевающимся намерением полностью выплатить кредит на установленных условиях.
е. Регулярно получаемый доход на капитал, имущество, землю, облигации государственных займов, не требующий от получателя предпринимательской деятельности.
ж. Совокупность сделок с недвижимостью, потока информации, касающейся таких сделок, а также операции по развитию управления и финансирования недвижимости в условиях господства рыночных отношений.
з. Свод государственных законов, юридических гражданских установлений, касающихся имущественных, правовых и процессуальных отношений по поводу земли и земельной собственности.
и. Совокупность технических и юридических процедур, регистрации недвижимой собственности в учреждениях и документах кадастра, включая при необходимости процедуру кадастровой съемки с оформлением соответствующих документов.
к. Документ, в соответствии с которым покупатель соглашается приобрести определенную недвижимость (и/или личное имущество), а продавец –продать ее на установленных условиях. Если регистрационная система не является юридической, акт купли продажи сам по себе не является актом передачи покупателю права собственности на недвижимость.
л. Право владения, пользования, распоряжения, присвоение дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества, включающее право продажи, обмена, дарения, завещания, раздела участка и т. д.
м. Юридическое понятие, которое означает совокупность прав собственности на недвижимое имущество. Это право включает право владения, пользования, распоряжения, присвоение дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества.
н. Вещное право использования какого-либо имущества определенным образом, право на получения дохода от использования имущества, например от сдачи в аренду участка недвижимости.
о. Конкурсная форма проведения подрядных торгов, т. е. соревнование представленных претендентами оферт с точки зрения их соответствия критериям, содержащимся в тендерной документации.

Задание 2 За какой срок будет возвращен кредит в сумме 29 130 рублей, взятый под 8 % годовых, если возврат осуществляется равными платежами по 2 500 рублей в год.
Задание 3 Инвестор желает приобрести функционирующий магазин. Ему предложено на выбор три варианта, данные о которых представлены в таблице 1.  Выбрать наиболее приемлемый вариант исходя из принципа полезности. 
Таблица  1 Данные о доходности и ценах предприятий торговли, выставленных на продажу
	
Наименование показателя
	Название магазина

	
	«Уют»
	«Домовой»
	«Ваш дом»

	Чистая прибыль за последний отчетный период, тыс. руб. 
	856
	1175
	1467

	Цена продажи, тыс. руб.
	6785
	7546
	9973


	
Задние 4: Рассчитать остаточную стоимость здания. 
Исходные данные:
Площадь здания — 3500 м2, стоимость воспроизводства 1м2 — 8000 руб. В результате осмотра конструктивных элементов здания экспертно определена степень их износа.
	Конструктивный элемент
	Удельный вес, %
	Износ элемента, %
	Износ к строению, %

	1. Фундамент
	20
	15
	

	2. Стены
	40
	25
	

	3. Кровля
	15
	90
	

	4. Перекрытия
	10
	20
	

	5. Дверные и оконные проемы
	5
	10
	

	6. Инженерные системы
	10
	50
	

			Итого
	


Методика выполнения задания:
1.  Определить стоимость воспроизводства по объекту недвижимости.
Стоимость воспроизводства = S ×СВ, 
где СВ – стоимость воспроизводства 1 м2, S – площадь.
2. Определить износ к строению(%).
УВ ×Иэ  ÷ 100 ,
где  УВ - удельный вес, %; Иэ - износ элемента, %.
Пример: 20 × 15 ÷100 = 3 %
3. Определить износ к строению (руб.).
Ифиз =ПВС × Ифиз(%) ÷ 100 ,
где ПВС- восстановительная стоимость объекта, Ифиз (%)- физический износ в долях.
4. Определить остаточную стоимость здания.
ОСзд= ПВС - Ифиз  ,
где ОСзд – стоимость здания, ПВС - полная восстановительная стоимость объекта, Ифиз – накопленный износ в рублях.
(Изучить: 
1. ФЗ-135 «Об оценочной деятельности в РФ».
2. Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО № 1)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 июля 2017 года  № 256; 
3. Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 июля 2017 года № 255;
4. Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)», утвержденный приказом Минэкономразвития России от 20 июля 2017 года № 254.)


Тема: Осуществление расчетов на основе приемлемых походов и методов оценки недвижимого имущества
Методические указания
Доходный подход к оценке недвижимости
ФСО №1 п.13. Доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки.
Доходный подход включает два метода: метод капитализации и метод дисконтирования денежных потоков. 
Сравнительный подход к оценке недвижимости
ФСО №1 п.14. Сравнительный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на сравнении объекта оценки с объектами - аналогами объекта оценки, в отношении которых имеется информация о ценах. 
Затратный подход к оценке недвижимости
ФСО №1 п.15. Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с зачетом износа и устареваний. 
Затратный подход основан на предположении, что затраты, необходимые для создания оцениваемого объекта недвижимости в его существующем состоянии или воспроизведения его потребительских свойств соответствуют стоимости этого объекта.
Задание 1 Для каждого из приведенных здесь понятий и терминов подберите соответствующее ему определение.
	
ОПРЕДЕЛЕНИЯ
Агент по недвижимости
Брокер
Арендодатель
Арендатор
Договор найма жилого помещения
Листинг
Квартира
Кондоминиум
Приватизация жилья

ПОНЯТИЯ 
1) Юридическая форма владения жилыми помещениями, находящимися в частном многоквартирном доме. Это добровольное объединение собственников квартир и нежилых помещений, мест общего пользования (коридоры, проходы, лестницы, лифты), внеквартирного инженерного оборудования и придомовой территории (гаражи, парковки, прогулочные дорожки), а также земли, на которой находится это здание
2) Бесплатная передача в собственность граждан на добровольной основе занимаемых ими жилых помещений в государственных и муниципальных жилищных фондах
3) Договор между собственником объекта недвижимости и риэлтером, по которому последний действует как агент по продаже объектов недвижимости, а собственник согласен оплатить ему комиссионные услуги
4) Отдельная жилая единица в здании, имеющем другие (по меньшей мере четыре) жилые единицы
5) Договор, по которому одна сторона, собственник жилого помещения или уполномоченное лицо (наймодатель) – обязуется предоставить другой стороне (нанимателю) жилое помещение за плату во владение и пользование для проживания в нем
6) Лицо, имеющее сертификат на право проведения операций с недвижимостью (покупка, продажа, аренда) и действующее по поручению клиента за определенное вознаграждение (комиссионные)
7) Юридическое или физическое лицо, которое является собственником или балансодержателем объекта (недвижимого имущества) и сдает его во временное пользование арендатору на договорных началах
8) Юридическое или физическое лицо, получающее на законных основаниях во временное пользование объект недвижимости
9) Агент по продажам, или брокер, который занимается операциями с недвижимостью в интересах клиента за комиссионное вознаграждение
Задание 2 Рассчитайте текущую стоимость потока арендных платежей, возникающих в конце года, если годовой арендный платеж первые 4 года составляет 400 тыс. рублей, затем он уменьшится на 150 тыс. рублей и сохранится в течение 3 лет, после чего возрастет на 350 тыс. рублей и будет поступать еще 2 года. Ставка дисконта 10%.
Задание 3 Стоимость земельного участка составляет 25 000 у.е., стоимость нового строительства здания 90 000 у.е., накопленный износ 25%, прибыль предпринимателя 15%. Определить рыночную стоимость объекта по затратному подходу.
Задание 4 Были выявлены аналоги для оцениваемого объекта недвижимости, местоположение аналогов и оцениваемого объекта различалось. Используем метод парных продаж, были выявлены объекты парных продаж квартиры в удовлетворительном состоянии на 3 этаже пятиэтажных блочных домов постройки 1961 года, но с разным местоположением:
Ц Центр 	= 10000 р./м2	
Ц Малеева 	= 9500 р./м2
Ц Муромская 	= 9000 р./м2
Таблица 1. Пример определения величины поправки на местоположение	
	Характе-ристики
	Оцениваемый объект
	Аналоги

	
	
	1
	2
	3
	4
	5

	Местоположение



Поправка на местоположение
	Центр, 
ул. Черны-шевского

	Центр, ул. Пугачева

0
	ул. Муромская


?
	ул. Малеева


?
	ул. Малеева


?
	Центр, пр.Ле-нина

?


Задание 5: Оцените функциональный износ гостиницы. Номера гостиницы не оборудованы душевыми кабинами. Коэффициент капитализации – 12%. Чистый операционный доход оцениваемого объекта – 550000 руб. в год. Годовой чистый операционный доход аналогичной гостиницы, оснащенной душевыми кабинами, - 690000 руб.
Методика выполнения:
Операционный доход рассчитывается за 1год.
1. Определить стоимость объектов недвижимости.
V = NOI/R , где V – стоимость объектов недвижимости, NOI – чистый операционный доход, R – ставка капитализации.
2. Определить функциональный износ гостиницы.
Иф = V об. аналог – Vоцениваем. об.
(Изучить: 	
1. ФЗ-135 «Об оценочной деятельности в РФ».
2. Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО № 1)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 июля 2017 года  № 256; 
3. Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 июля 2017 года № 255;
4. Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)», утвержденный приказом Минэкономразвития России от 20 июля 2017 года № 254.)


Тема: Обобщение результатов полученных подходами и формирование выводов об итоговой величине стоимости объекта оценки
Методические указания
Различные методы могут быть использованы в процессе оценки, но решение вопроса об относительной значимости показателей стоимости, полученных на базе различных методов, должно определяться обоснованным суждением оценщика, которое оформляется путем взвешивания стоимостей, определенных использованием двух и более методов. 
На заключительном этапе, при согласовании результатов стоимости объекта оценки, полученных на базе трех подходов к оценке, необходимо осуществить:
1. проверку полученных данных о величине стоимости;
1. анализ допущений и ограничивающих условий, обусловленных полнотой и достоверностью использованной информации;
1. выведение итоговой величины стоимости. 
Решение вопроса, каким стоимостным оценкам придать больший вес и как каждый метод взвешивать по отношению к другим, является ключевым на заключительном этапе процесса оценки.
При субъективном взвешивании цель такая же, как и при методе математического взвешивания, цель – выйти на единую оценочную стоимость, но при этом подходе не используется процентное взвешивание. Оценочное заключение базируется на анализе преимуществ и недостатков каждого метода, а также на анализе количества и качества данных в обосновании каждого метода. Во главе угла стоят профессиональный опыт и суждения оценщика. 
Для определения удельного веса результатов, полученных в рамках каждого подхода к оценке недвижимости, необходимо учитывать следующие факторы:
1. Степень соответствия каждого из примененных подходов:
- задаче оценки;
- цели оценки;
- функциональному назначению объекта оценки;
- оцениваемым правам.
1. Какая степень достоверности и достаточности исходных данных, используемых в каждом из подходов.
1. Какова предпочтительность каждого из подходов с точки зрения характеристик рынка и местоположения объектов оценки.
1. Какова надежность расчетов и процедур анализа, проведенных в используемых подходах.
1. Каков удельный вес экспертных оценок и суждений  в каждом из приведенных подходов.
Учет всех этих факторов дает возможность произвести взвешивание и, в конечном счете, вывести итоговое заключение.
Пример.	
Таблица .1. Пример согласования резльтатов
	№ п/п
	Критерий 
	согласования
	Доходный
	Сравни-тельный
	Затратный 

	1
	Степень соответствия
	
	
	

	1.1
	задаче оценки
	30
	40
	30

	1.2
	цели оценки
	30
	40
	30

	1.3
	функциональному 
назначению объекта оценки
	30
	30
	40

	1.4
	оцениваемым правам
	30
	35
	35

	2
	Степень достоверности и достаточности исходных данных, 
используемых в каждом из подходов
	50
	30
	20

	3
	Степень предпочтительности каждого из 
подходов с точки зрения характеристик рынка и местоположения 
объектов оценки
	20
	50
	30

	4
	Надежность 
расчетов и процедур 
анализа, проведенных в используемых подходах
	50
	30
	20

	5
	Удельный вес 
экспертных оценок и суждений в каждом из приведенных подходов
	50
	30
	20

	Средний ранг, баллы
	36,25
	35,625
	28,125

	Коэффициент весомости каждого из подходов, отн.ед
	0,36
	0,36
	0,28

	Рыночная стоимость, полученная в рамках каждого из подходов, руб.
	1 600 000
	1 620 000
	1 500 000

	Согласованная рыночная стоимость, руб. 
	= 1 600 000 ٠ 0,36 + 1620 000 ٠0,36 + 
+ 1500 000 ٠ 0,28= 1 579 200 



Задание 1. Получены следующие результаты в результате применения подходов к оценке стоимости объекта недвижимости.
Таблица 7.3.     Результаты расчетов
		
	Затратный
	Доходный
	Сравни-тельный

	Рыночная стоимость, полученная в рамках каждого из подходов, руб.
	1 500 000
	1 600 000
	1 620 000


Провести согласование результатов методом анализа иерархий .
(Изучить: 
1. ФЗ-135 «Об оценочной деятельности в РФ».
2. Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО № 1)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 июля 2017 года  № 256; 
3. Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 июля 2017 года № 255;
4. Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)», утвержденный приказом Минэкономразвития России от 20 июля 2017 года № 254.)


Вид работ: Источники и способы получения информации об объектах недвижимости
Содержание практики:
1. Определение информации для предоставления клиентам с учетом их потребностей.
2. Выбор способов предоставления информации клиентам с учетом конкретных ситуаций, психологических типов клиентов и особенности их поведения.
3. Выбор информации для внесения в базу в соответствии с требованиями агентства и программного обеспечения.
Объем часов – 6 
Задание 1. Ознакомиться с теоретическим материалом.
Потребность – это внутреннее ощущение недостаточности чего-либо, возникающее в конкретной ситуации и при определенных условиях. В современном мире большинство потребностей человека сформировано искусственно. Однако есть базовые потребности, которые в разной степени присущи всем людям:
· физиологические потребности;
· потребность в безопасности и комфорте;
· необходимость принадлежать к какой-либо социальной группе;
· потребность в уважении и признании;
· нужда в самовыражении.
В сфере продаж основными потребностями клиента являются следующие:
· безопасность;
· надежность;
· престижность;
· новизна;
· комфортность;
· экономия.
Именно эти показатели чаще всего определяют выбор покупателя.
Чтобы выявлять потребности клиента, необходимо научиться:
· задавать правильные вопросы;
· предоставлять возможность высказаться.
То, чем можно мотивировать человека к покупке, лежит иногда глубоко в подсознании, а сверху на эту потребность накладывается характер, финансовые возможности, условия жизни, а иногда и настроение в данную минуту. Продавец с помощью ненавязчивых вопросов должен получить максимум полезной информации, чтобы понять главную потребность.
Пример:
Покупатель: «Я хочу купить квартиру, но не очень хорошо разбираюсь в этой теме, что вы мне можете посоветовать?»
Продавец: «Какой в первую очередь должна быть ваша квартира?»
Покупатель: «Двухкомнатная.»
После этого ответа круг предлагаемых квартир сужается. Далее продавец выясняет еще несколько характеристик (ценовой диапазон, местоположение и т. д.). Это позволит ему перейти к презентации наиболее подходящей для этого клиента квартиры. Первоначальный ответ мог быть другим (недорогая, в новостройке и т.д.) в таком случае продавец предлагал бы уже иные варианты.
Методы выявления потребностей
Для выявления потребностей клиента применяются следующие основные методы:
1. Метод активной коммуникации (активное слушание). Продавец вступает в диалог с клиентом и задает открытые вопросы. Формулировка вопроса должна предполагать развернутый ответ. Это даст покупателю возможность выговориться, а продавцу понять его истинные потребности. Пример: «Что для вас самое важное при выборе квартиры?» Выслушивать покупателя нужно очень внимательно, чтобы убедить в том, что вы понимаете проблему, о которой он говорит. Это расположит его к общению, настроит на позитивный лад и поможет вам собрать необходимую информацию.
2. Метод повторения (переспрашивания). Если клиент не слишком разговорчив, то открытые вопросы могут смутить его, поэтому лучше использовать альтернативные (предлагают варианты ответов) и уточняющие. Перед тем как задать уточняющий вопрос, вы повторяете основную информацию, полученную от клиента. Это позволит убедиться в том, что вы идете в правильном направлении и продемонстрирует вашу заинтересованность его ответами.
3. Метод подведения итогов. При использовании этого метода продавец должен выделить из речи клиента то, что действительно его больше всего волнует и беспокоит. Выделить и обязательно произнести вслух. Так клиент быстрее сам осознает свою потребность и доверится консультанту, который смог его понять и найти нужные слова.
Вопросы должны быть продуманными и располагать человека к беседе. Основные типы вопросов, их преимущества и недостатки приведены в таблице.
	Тип вопроса
	Примеры
	Плюсы
	Минусы

	Открытый
	Что для вас важно в товаре?
Как вы планируете использовать товар?
	Позволяют клиенту высказаться
Дают много информации
	Занимают много времени
Могут отпугнуть клиента

	Закрытый
	Вам нравится классический стиль?
Вас интересует наше предложение?
	Клиенту удобно на них отвечать
	Превращают беседу в допрос
Дают мало информации

	Альтернативный
	Вам больше нравятся квартиры с ремонтом или без?
Вы выбираете товар для себя или в подарок?
	Дают больше информации, чем закрытые и не такие навязчивые, как открытые
	Не помогают выявить сопряженные потребности

	Риторический
	Важно ведь, чтобы квартира была рядом с работой?
Вы бы хотели получить скидку на вашу покупку?
	Создают дружескую атмосферу
	Отнимают время



Задание 2.  Приведите примеры по каждому типу вопросов, которые вы бы задали в профессиональной деятельности при продаже недвижимости (по 5 примеров).
	Тип вопроса
	Примеры

	Открытый
	

	Закрытый
	

	Альтернативный
	

	Риторический
	



Задание 3. Дайте ответ на вопрос «Зачем необходимо определять потребность клиента в процессе продаж?» (письменно) 

Выбор информации для внесения в базу в соответствии с требованиями агентства и программного обеспечения.
Электронная база данных должна обеспечить удобный просмотр/добавление информации о клиентах и недвижимости.
Система должна выполнять следующие функции:
- ввод и редактирование информации о недвижимости:
- "Операции";
- "Недвижимость";
- ввод и редактирование информации о сотрудниках:
- "Рабочие";
- ввод и редактирование информации о клиентах:
- "Клиенты";
- составление договора (при помощи которого строится расписание):
- "Договоры";
- формирование и печать таких документов как:
- "Расписание работников";
Входной информацией должно являться:
- Списки клиентов:
- ФИО клиента;
- телефон;
- Список сотрудников:
- ФИО сотрудника;
- Возможности агентства: доступные операции; доступная недвижимость.
Данную информационную систему предполагается использовать для просмотра и хранения расписания работников агентства недвижимости. Она поможет пользователю намного быстрее составить расписание, а удобный интерфейс сделает работу приятней.

Задание 4. Дайте ответ на вопрос «Какие функции должна выполнять Электронная база данных? Для чего она необходима?» (письменно)


Вид работ: Сделки с жилыми помещениями. Недействительность сделок. Нотариальные действия при операциях с недвижимостью.
Содержание практики: 
1. Составление искового заявления.
2. Решение ситуационных задач.
3. Составление таблицы «Виды ответственности риэлтора»
Объем часов – 4 
Дифференцированный зачет – 2 часа 

Задание: 
1. Составить исковое заявление «О признании права собственности на долю в квартире»
2. Решить задачи:

Задача 1.
Никитин продал Костину жилой дом. Договор был удостоверен у нотариуса. Костин вселился в дом, но зарегистрировать договор стороны не успели, так как Никитин заболел и вскоре умер, а основная часть необходимых для регистрации документов находилась у него.
Наследники Никитина потребовали выселения Костина, утверждая, что заключенный им с Никитиным договор недействителен, не осуществлена и передача жилого дома. Они же нуждаются в данном жилом доме, так как всегда использовали его под дачу. Кроме того, наследники считали договор недействительным еще и потому, что в нем ничего не сказано о судьбе земельного участка, на котором расположен дом. Уплаченную Костиным денежную сумму они готовы вернуть.
Действителен ли заключенный Костиным договор и может ли он зарегистрировать свое право собственности на дом и на земельный участок?

Задача 2.
Шаров купил дом у Петровой. Весной, через два года после покупки, подпочвенные воды затопили погреб, находившийся под домом, подмыли столбы, на которых стоял дом, и он дал осадку. Шаров предъявил иск к Петровой, в котором просил либо аннулировать договор купли-продажи дома, взыскав с продавца уплаченную за дом покупную цену, либо взыскать с ответчика сумму расходов, которую необходимо затратить для устранения произведенных в доме разрушений и проведения дренажных работ.
Петрова в суде утверждала, что в данном случае речь идет не о недостатках, обнаруженных в самом доме. Кроме того, всем известно, что в районе нахождения проданного дома каждую весну подпочвенные воды затопляют погреба и подвалы.
Подлежит ли иск Шарова удовлетворению?

Задача 3.
В процессе приватизации завод стеклоизделий был преобразован в акционерное общество. Не видя возможности сохранить производство из-за падения спроса на стеклоизделия, акционеры на общем собрании приняли решение о продаже предприятия. При обсуждении на собрании возник ряд вопросов, для разъяснения которых решили провести еще одно собрание и пригласить на него юриста. В частности, акционеры хотели выяснить: 1) чем будет отличаться договор купли-продажи предприятия как имущественного комплекса от договоров купли-продажи акционерами своих акций; 2) может ли выступать покупателем гражданин Митин, который не является индивидуальным предпринимателем; 3) нужно ли уведомлять о предстоящей продаже предприятия кредиторов и можно ли будет продать предприятие без их согласия; 4) будет ли акционерное общество после продажи считаться ликвидированным, а работники – уволенными или трудовые отношения с работниками будут продолжены уже с покупателем; 5) можно ли включить в договор купли-продажи помещения, которые арендуются заводом, и перейдет ли к покупателю право их выкупа, которое принадлежит сейчас продавцу в соответствии с законодательством о приватизации?
Дайте разъяснения по поставленным вопросам.

3. Составить таблицу «Виды ответственности риэлтора»





Требования к оформлению отчета
Оформление и защита отчета по практике.
По завершении учебной  практики студенты представляют преподавателю отчет по практике.
Следует отметить, что отчет по  практике является основным отчетным документом, характеризующим и подтверждающим прохождение студентом учебной практики, так как в нем отражается текущая работа и процесс практики.
В отчете по учебной  практике студент представляет преподавателю  систематизированные материалы по решению конкретных задач по организации и контролю процессов подготовки, совершения и завершения сделок с объектами недвижимости и правами на них на вторичном рынке жилой недвижимости; по организации и контролю процессов подготовки, совершения и завершения сделок с объектами недвижимости и правами на них в сегментах рынка недвижимости: долевого строительства, коммерческой, зарубежной недвижимости, земельных участков и возведенных на них объектов недвижимости; по организации и контролю процессов подготовки, совершения и завершения сделок на рынке недвижимости с использованием различных финансовых инструментов. 
Защита отчета по практике проводится перед ведущим преподавателем.
В процессе защиты студент должен кратко изложить основные результаты проделанной работы и  выводы.
Структура отчета:
- титульный лист (см. приложение 1);
- задание на учебную практику (см. приложение 2)
- Характеристика руководителя практики на обучающегося по профессии по освоению общих компетенций (см. приложение 3)
- Характеристика на обучающегося по освоению профессиональных компетенций в период прохождения учебной практики
—  Содержание
Содержание и структура отчета определяется программой практики. В отчете необходимо отразить всю проделанную работу во время прохождения практики. В частности, в отчете необходимо указать:
·  Ф. И.О. студента;
·  организация, где проводилась практика и в течение какого срока;
·  Ф. И.О. руководителя практикой;
·  характер и объем выполненной работы (какие учредительные документы, виды работ и т. д.);
·  с какими экономическими, нормативно-управленческими и другими информационными источниками ознакомился в процессе практики (определение технического состояния объекта и т. п.).
Отчет должен давать представление о работе, проделанной студентом за период учебной  практики.
Отчет подписывается практикантом.
Данные отчета должны соответствовать дневнику практики.



Приложение 1 
МИНИСТЕРСТВО ОБРАЗОВАНИЯ ОРЕНБУРГСКОЙ ОБЛАСТИ
Государственное автономное профессиональное образовательное учреждение
"Оренбургский аграрный колледж"


Отчет
о прохождении учебной  практики



	
	студента обучающегося по программе профессиональной подготовки агента по продаже недвижимости 
_____________________
          (указать Ф. И.О.)
Руководитель практики
_____________________
(указать  Ф. И.О.)
_____________________
Дата составления отчета
_____________________
 Подпись студента
Оценка_______________

_____________________
Подпись руководителя







П.Покровка
2020 г.

Приложение 2
Государственное автономное профессиональное образовательное учреждение «Оренбургский аграрный колледж»




ЗАДАНИЕ
на учебную практику 
                                                                    

Обучающемуся  _____________________________________________________
              (фамилия, имя, отчество обучающегося)

Программы профессиональной подготовки агента по продаже недвижимости
                                  ( наименование специальности/ профессии)
Наименование практики: учебная практика                                 
Срок практики ___________________________________________________________
                                  

Место прохождения практики:  ГАПОУ «Оренбургский аграрный колледж»

Во время прохождения практики необходимо выполнить следующую работу: 
1. Совершать операции на рынке жилой и нежилой недвижимости.
2. Рассмотреть финансовые инструменты и методы, используемые в оценке недвижимости
3. Проанализировать источники и способы получения информации об объектах недвижимости
4. Рассмотреть сделки с жилыми помещениями. Недействительность сделок. Нотариальные действия при операциях с недвижимостью.
5.  Сформировать отчет.


Руководитель практики 
от образовательной организации   _______________________________________
                                                                                             (подпись,  Ф.И.О.) 

 «___»  ___________ 20____ г.




Приложение 3 
Министерство образования Оренбургской области
Государственное автономное профессиональное учреждение 
«Оренбургский аграрный колледж»






ДНЕВНИК
учебной практики
по программе профессиональной подготовки агента по продаже недвижимости

__________________________________________________________
Фамилия
__________________________________________________________
Имя
__________________________________________________________
Отчество



 Обучение  очное









20___



СОДЕРЖАНИЕ

1. Ежедневный учёт выполнения работ
1. Приложения1


	№
п/п
	Дата
	Краткое содержание выполненных  работ
	Количество
часов
	Оценка выполненной работы
	Подпись руководителя практики

	1
	
	Совершение операций на рынке жилой и нежилой недвижимости 
	6
	
	

	2
	
	Финансовые инструменты и методы, используемые в оценке недвижимости 
	6
	
	

	3
	
	Источники и способы получения информации об объектах недвижимости 
	6
	
	

	4
	
	Сделки с жилыми помещениями. Недействительность сделок. Нотариальные действия при операциях с недвижимостью.
	4
	
	

	5
	
	Дифференцированный зачет
	2
	
	



Выполнение работ, перечисленных в дневнике, с общей оценкой
__________________________________________________________________
учебной практики обучающегося по пятибалльной системе удостоверяю

Руководитель практики 
от образовательной организации _________________             ____________________
(подпись)                                 (расшифровка подписи)

М.П.                                 «_____»_______________20____г.



________________________
1 В качестве приложения к Дневнику практики обучающийся оформляет графические, аудио-, фото-, видео - материалы, подтверждающие практический опыт, полученный на практике).



Перечень приложений к дневнику

	Номер приложения
	Наименование приложения

	Приложение А
	

	Приложение Б
	

	Приложение В
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	





Приложение 4
Аттестационный лист по практике 

Обучающийся____________________________________________________________,
 (ФИО)
по программе профессиональной подготовки агента по продаже недвижимости
прошел учебную практику в объеме 24  часа с «____» _________  20____ г. по «_____» __________ 20_____ г.
в ГАПОУ «Оренбургский аграрный колледж»
(наименование образовательной организации)

Сведения об уровне освоения профессиональных компетенций в период практики

	Наименование профессиональной компетенции
	Качественный уровень освоения компетенции*

	ПК 1. Формирование информационной базы потенциальных клиентов
	

	ПК 2 Формирование информационной базы различных типов и видов объектов недвижимости, предлагаемых к продаже либо в найм/аренду
	

	ПК 3 Формирование предложений для клиентов, согласование вариантов и предварительных условий сделки с клиентами и контрагентами
	

	ПК 4 Организация подготовки пакета документов и совершения клиентами сделок с объектами жилой недвижимости и правами на них
	

	ПК 5 Оформление договоров и документов, фиксирующих исполнение договорных обязательств, организация их согласования и подписания сторонами
	

	ПК 6 Организация разработки и разработка рекламных мероприятий по продвижению услуг (работ) и объектов недвижимости, осуществление и контроль реализации мероприятий
	

	ПК 7 Планирование, организация и контроль своей профессиональной деятельности и развития
	

	ПК 8 Разработка служебной корреспонденции, информационно-справочной и отчетной документации в пределах своих полномочий
	

	ПК 9 Организация процесса подготовки, совершения и завершения сделок c объектами долевого строительства, в том числе в виде паевого участия, в строящихся объектах недвижимости и правами на них 
	

	ПК 10 Организация процессов подготовки, совершения и завершения сделок с объектами коммерческой недвижимости и правами на них
	

	ПК 11 Организация процессов подготовки, совершения и завершения сделок с земельными участками, возведенными на них объектами недвижимости и правами на них
	

	ПК 12 Формирование информационной базы партнеров на рынке зарубежной недвижимости и организация взаимодействия клиентов с ними
	

	ПК 13 Организация и контроль процессов подготовки, совершения и завершения сделок на рынке недвижимости с использованием кредитных средств
	

	ПК 14 Организация и контроль процессов подготовки, совершения и завершения сделок на рынке недвижимости с использованием субсидий и прочих программ финансовой поддержки покупателей
	



Итоговая оценка ______________________________________**
Подпись руководителя практики от организации _______________/
М.П.  

Дата «___»_______20____ г 

*   Высокий уровень,  средний уровень,  низкий уровень.
** При подведении итоговой оценки выводится среднее значение результата. При этом используется следующая оценочная шкала:
- «3» - низкий уровень освоения компетенции;
- «4» - средний уровень освоения компетенции;
- «5» - высокий уровень освоения компетенции.


Приложение 5
Характеристика по освоению общих компетенций в период прохождения учебной практики

За время прохождения учебной практики по программе профессиональной подготовки агента по продаже недвижимости обучающийся ___________________________________________________________________________
                                                                                                      Ф.И.О.
1. __________________________ сущность и социальную значимость своей будущей                       
           (понимает/не понимает)
профессии, проявляет к ней устойчивый интерес.
2__________________________собственную деятельность, выбирает типовые методы и 
(организовывает/не организовывает ) 
способы выполнения профессиональных задач, оценивает их эффективность и качество.
3. __________________________решения в стандартных и нестандартных ситуациях (принимает/не принимает)
и несет за них ответственность. 
4. __________________________поиск и использование информации, необходимой для            (осуществляет/не осуществляет)
эффективного выполнения профессиональных задач, профессионального и личностного развития.
5. ________________________ информационно-коммуникационные технологии в 
                (использует/не использует) 
профессиональной деятельности
6. ________________________ в коллективе и в команде, эффективно общаться с 
                (работает/не работает)
коллегами, руководством, потребителями 
7.______________________ организовывать и контролировать свою профессиональную                            (планирует, не планирует)
деятельность и развитие

8. Логически верно, аргументировано и ясно ________________________устную и 
							(излагает/не излагает )
письменную речь.
9. ______________________действующее законодательство и обязательные требования   (соблюдает /не соблюдает)
нормативных документов, а также требования стандартов, технических условий.


Руководитель практики   
от организации                     ____________      __________________________
                                                       подпись                                 расшифровка подписи
                              МП
 "____"_____________     _____  г.

Приложение 6
Характеристика по освоению профессиональных компетенций в период прохождения учебной практики

За время прохождения учебной практики
                                                    (наименование практики)
по программе профессиональной подготовки агента по продаже недвижимости обучающийся

обучающийся____________________________________________________________
                                          (ФИО)

При освоении профессиональных компетенций: 

	1. _________________
(может, не может)
	Формировать информационную базу потенциальных клиентов

	2. _______________
(способен, не способен)

	Формировать информационную базу различных типов и видов объектов недвижимости, предлагаемых к продаже либо в найм/аренду

	3. _______________
(умеет, не умеет)
	Формировать предложения для клиентов, согласовывать варианты и предварительные условия сделки с клиентами и контрагентами

	4. _________________
(может, не может)
	Организовывать подготовку пакета документов и совершения клиентами сделок с объектами жилой недвижимости и правами на них

	5. _________________
(способен, не способен)
	Оформлять договора и документы, фиксирующие исполнение договорных обязательств, организовывать их согласование и подписание сторонами

	6. _________________
(может, не может)

	Организовывать разработки и разрабатывать рекламные мероприятия по продвижению услуг (работ) и объектов недвижимости, осуществление и контроля реализации мероприятий

	7. _________________
(планирует, не планирует)
	Планировать, организацию и контроль своей профессиональной деятельности и развитие

	8. _________________
(может, не может)

	Разрабатывать служебную корреспонденцию, информационно-справочную и отчетную документацию в пределах своих полномочий

	9. _________________
(может, не может)
	Организовывать процесс подготовки, совершения и завершения сделок c объектами долевого строительства, в том числе в виде паевого участия, в строящихся объектах недвижимости и правами на них 

	10. _________________
(может, не может)
	Организовывать процесс подготовки, совершения и завершения сделок с объектами коммерческой недвижимости и правами на них

	11. _________________
(может, не может)
	Организовывать процесс подготовки, совершения и завершения сделок с земельными участками, возведенными на них объектами недвижимости и правами на них

	12. _________________
(может, не может)
	Формировать информационную базу партнеров на рынке зарубежной недвижимости и организовывать взаимодействие клиентов с ними

	13. _________________
(может, не может)
	Организовывать и контролировать процесс подготовки, совершения и завершения сделок на рынке недвижимости с использованием кредитных средств

	14. _________________
(может, не может)
	Организовывать и контролировать процессов подготовки, совершения и завершения сделок на рынке недвижимости с использованием субсидий и прочих программ финансовой поддержки покупателей


 «____»_____________     _____ г.
 Руководитель практики от организации_____________     ____________________
                                                                                                              подпись                            расшифровка подписи
                                                                       
                                                                М.П.      
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