Правовые основы риэлтерской деятельности

Понятие сделки. Необходимые условия для совершения сделки. Виды сделок с недвижимостью. Недействительность сделки.
Теория:
Операции (сделки) с недвижимым имуществом - это действия граждан и юридических лиц, направленные на установление, изменение или прекращение гражданских прав и обязанностей в отношении объекта недвижимости.
Цель сделки — приобретение права собственности или права пользования имуществом.
Действительность сделки определяется через совокупность следующих условий:
· законность содержания;
· правоспособность и дееспособность физических и юридических лиц, совершающих сделку;
· соответствие воли и волеизъявления участников сделки;
· соблюдение формы сделки.
Если хотя бы одно из вышеперечисленных условий не будет соблюдено, то сделка недействительна.
Сделка считается ничтожной, если:
· совершена с целью, заведомо противной основам правопорядка или нравственности;
· волеизъявление не соответствует подлинной воле;
· нарушены форма сделки и требования о ее государственной регистрации;
· сторона сделки недееспособна, т. е. неспособна понимать значение своих действий;
· сделка юридического лица выходит за пределы его правоспособности.
Сделки могут совершаться в двух формах:
· устной;
· письменной.
В устной форме сделка возможна:
· если законом или соглашением не установлена письменная форма;
· для сделок, исполненных при самом их совершении (кроме тех, для которых предусмотрена нотариальная форма, и сделок, несоблюдение простой письменной формы которых влечет их недействительность);
· для сделок во исполнение договора, заключенного в письменной форме (если это не противоречит закону, иным правовым актам и договору).
Письменная форма сделки заключается в составлении документа, отражающего содержание сделки и подписанного лицом, ее совершающим.
Сделки с недвижимостью подлежат нотариальному удостоверению и государственной регистрации.
Типы операций с недвижимым имуществом
	Со сменой собственника
	С изменением состава собственников
	С добавлением иных субъектов прав

	· Купля-продажа
· Наследование по закону или по завещанию
· Реализация обязательств (залог или долги)
· Приватизация; национализация
· Оформление ренты и пожизненного содержания с иждивением
· Изъятие земельного участка и снос строения
· Обмен и мена
	· Акционирование
· Изменение состава с разделом имущества
· Изменение состава субъектов при ликвидации предприятия
· Внесение имущества в уставный капитал
· Долевое строительство с выделением долей
· Оформление кредита под залог недвижимости
· Расселение (коммунальной квартиры)
· Вступление в кондоминиум
	· Инвестирование средств
· Строительство, реконструкция
· Передача в доверительное управление
· Аренда, наем, поднаем, перенаем
· Передача в хозяйственное ведение, оперативное управление
· Передача земли в наследуемое владение и постоянное пользование
· Введение и снятие сервитутов, бронирование
· Страхование


[bookmark: a2]КУПЛЯ-ПРОДАЖА
Купля-продажа — сделка, в которой продавец обязуется передать объект недвижимости в собственность покупателю, а покупатель обязуется принять этот объект и уплатить за него определенную цену. Субъектами сделки могут быть и граждане, и юридические лица.
Договор купли-продажи объекта недвижимости заключается в письменной форме и подлежит обязательной государственной регистрации.
При заключении договора купли-продажи по этой сделке продавец вправе требовать:
· уплаты оговоренной в договоре цены;
· оплаты цены объекта и процентов (на основе учетной ставки банковского процента по месту жительства продавца), если покупатель не оплачивает объект своевременно;
· оплаты объекта недвижимости или отказа от исполнения договора купли-продажи, если покупатель отказывается принять и оплатить объект.
При этом продавец обязан:
· передать объект недвижимости свободным от любых обременении, если только покупатель не согласился принять объект обремененным именно этими правами;
· в случае изъятия объекта у покупателя третьими лицами возместить покупателю убытки, если не докажет, что тот знал или должен был знать о наличии оснований, послуживших причиной изъятия;
· вступить в дело на стороне покупателя в случае предъявления иска об изъятии объекта недвижимости третьим лицом;
· передать объект покупателю в том виде, в котором предусматривается договором купли-продажи.
Покупатель вправе требовать:
· передачи проданного ему объекта недвижимости;
· уменьшения цены объекта либо расторжения договора купли-продажи, если объект имеет обременения;
При передаче объекта, не соответствующего тому виду, который он имел при заключении договора купли-продажи:
· соразмерного уменьшения цены сделки,
· безвозмездного устранения недостатков в определенный (разумный) период,
· возмещения своих расходов на устранение этих недостатков,
· возврата уплаченной цены объекта при отказе от исполнения договора;
· замены объекта недвижимости в соответствии с видом (и качеством), предусмотренным договором купли-продажи;
· предъявить требования, связанные с недостатками объекта недвижимости, при обнаружении их в разумный срок, но в пределах двух лет, если иное не установлено законом или договором.
При этом покупатель обязан:
· принять переданный ему объект недвижимости;
· оплатить объект непосредственно до или после передачи объекта, если иное не установлено договором, законом, иным правовым актом;
· оплатить объект по цене, предусмотренной договором купли-продажи.
Выделяются следующие формы организации операций купли-продажи:
· индивидуальные сделки (с участием посредника);
· публичные торги.
Торги по продаже прав собственности или прав аренды на недвижимость проводятся в форме аукциона или конкурса.
Аукцион — публичный способ продажи объекта покупателю, предложившему максимальную цену без возложения на него каких-либо обязательств. По форме подачи заявлений различают аукционы открытый и закрытый.
Конкурс — способ продажи, предусматривающий предложение покупателем максимальной цены при условии выполнения им по отношению к объекту определенных обязательств — социальных (с реализацией социально-значимых программ) или инвестиционных (с выполнением инвестиционных программ).
Тендер — конкурсная форма проведения подрядных торгов, на которых осуществляется продажа права заключения договора подряда на реализацию проекта.
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Мена — сделка, в которой каждая из сторон обязуется передать в собственность другой стороне один объект в обмен на другой. Субъектами сделки могут быть и граждане, и юридические лица.
Если при сделке оказывается, что в соответствии с договором мены объекты обмена признаются неравноценными, то сторона, цена объекта которой ниже, должна оплатить разницу в ценах.
Если сроки передачи объектов недвижимости не совпадают, то применяются правила о встречном исполнении обязательств.
Право собственности в этой сделке переходит к сторонам одновременно после исполнения обеими сторонами обязательств передать объекты недвижимости.
Обмен — сделка:
· между нанимателями-пользователями помещений с получением соответствующих документов (обеспечивается обмен права пользования на равноценное право пользования);
· между нанимателем помещения (имеющим только право пользования) и собственником (обеспечивается обмен права пользования на право собственности).
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Дарение — сделка, в которой даритель безвозмездно передает или обязуется передать одаряемому:
· объект недвижимости в собственность;
· имущественное право (требование) к себе или к третьему лицу либо освобождает или обязуется освободить одаряемого от имущественных обязанностей.
Субъектами сделки могут быть либо граждане, либо юридические лица.
Для сделки дарения имеются ограничения:
· если объект недвижимости находится в общей совместной собственности, то дарение возможно только с согласия всех его участников;
· для юридических лиц, если объект недвижимости принадлежит на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, дарение возможно только с согласия собственника объекта недвижимости.
В сделке дарения одаряемый вправе в любое время до передачи ему объекта недвижимости отказаться от него.
Наследование
Наследование обеспечивает переход права собственности на имущество после смерти субъекта к его наследнику по завещанию или — при отсутствии завещания — по закону.
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Рента — сделка, в которой получатель ренты — собственник объекта недвижимости передает объект в собственность плательщику ренты, который, в свою очередь, обязуется в обмен на полученный объект периодически выплачивать получателю ренты определенную денежную сумму либо предоставлять средства на его содержание в иной форме. При этом получатель ренты лишается права собственности на объект недвижимости и приобретает право его залога.
Договор по этой сделке совершается в письменной форме и обязательно удостоверяется нотариально и регистрируется.
Рента обременяет земельный участок, предприятие, здание, сооружение или другое недвижимое имущество, переданное под ее выплату. В случае отчуждения такого имущества плательщиком ренты его обязательства по договору ренты переходят на приобретателя имущества.
Лицо, передавшее обремененное рентой недвижимое имущество в собственность другого лица, несет субсидиарную с ним ответственность по требованиям получателя ренты, возникшим в связи с нарушением договора ренты.
Рента имеет несколько подвидов:
· постоянная рента;
· пожизненная рента;
· пожизненное содержание с иждивением.
Постоянная рента выплачивается бессрочно в денежной форме или путем предоставления вещей, выполнения работ (оказания услуг), соответствующих по стоимости денежной сумме ренты, по окончании квартала (если иное не установлено договором). Постоянная рента на объект недвижимости может быть выкуплена как по желанию плательщика ренты, так и по требованию получателя ренты.
Пожизненная рентавыплачивается в течение жизни получателя ренты. Денежная сумма не может быть менее одной минимальной заработной платы. Эта рента выплачивается обычно ежемесячно (если иное не установлено договором).
Пожизненное содержание с иждивением закрепляется договором, в котором определяется стоимость всего объема содержания с иждивением (которое не может быть менее двух минимальных заработных плат в месяц). При этом содержание может быть заменено на периодические платежи в деньгах.
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Аренда
Аренда — сделка, при которой арендодатель (собственник объекта или лицо, уполномоченное на это законом или собственником) обязуется предоставить арендатору объект недвижимости за арендную плату во временное владение и пользование или только во временное пользование данный объект недвижимости. Письменная форма договора аренды и его регистрация обязательны.
Если случится, что объект недвижимости передается в собственность другому лицу (т. е. собственник его продаст или обменяет, или подарит, или заключит рентный договор), то арендный договор не изменяется с новым собственником и не расторгается (если этого не желает арендатор).
При заключении договора аренды этой сделке арендодатель вправе требовать:
· своевременной уплаты арендной платы;
· расторжения договора аренды, если арендатор пользуется объектом не в соответствии с его назначением или условиями договора.
Арендодатель обязан:
· предоставить сданный в аренду объект недвижимости своевременно и в состоянии, соответствующем его назначению и условиям договора аренды;
· отвечать за недостатки сданного в аренду объекта, препятствующие его использованию;
Арендатор имеет право:
· истребовать сданный в аренду объект недвижимости;
· при обнаружении недостатков в арендуемом объекте: требовать их устранения, либо уменьшения арендной платы, либо возмещения расходов на их устранение, либо расторжения договора аренды;
· требовать уменьшения арендной платы или расторжения договора при появлении не оговоренных прав третьих лиц на арендуемый объект;
· с согласия арендодателя: сдать объект недвижимости в субаренду; передать арендные права другому лицу; отдать арендные права в залог или внести в уставный капитал хозяйственных обществ и товариществ;
· иметь преимущество при заключении аренды на новый срок.
Арендатор обязан:
· своевременно вносить арендную плату;
· пользоваться арендуемым объектом недвижимости в соответствии с его назначением и условиями договора.
Право на часть земельного участка, которая занята недвижимостью и необходима для её использования, передаётся одновременно с передачей арендных прав на недвижимость.
Найм
Найм жилого помещения — операция, в которой одна сторона — собственник жилого помещения или управомоченное им лицо (наймодатель) — обязуется предоставить другой стороне (нанимателю) жилое помещение за плату во владение и пользование для проживания в нем.
Юридическим лицам жилое помещение может быть предоставлено во владение и (или) пользование на основе договора аренды или иного договора. Юридическое лицо может использовать жилое помещение только для проживания граждан.
В социальный найм предоставляются изолированные жилые помещения нормируемого размера из государственных и муниципальных фондов для бессрочного проживания при условии оплаты части коммунальных услуг. В коммерческий найм предоставляются жилые помещения из государственных и муниципальных фондов без нормирования размера за договорную коммерческую плату на срок до 5 лет.




Юридические лица как участники сделок.
Теория:
Основные понятия:
Юридическое лицо – один из субъектов гражданских прав и обязанностей (наряду с гражданами – физическими лицами).
Реорганизация юридического лица – прекращение юридического лица с переходом его прав и обязанностей другим лицам. Реорганизация  юридического лица может осуществляться в форме слияния, присоединения, разделения, выделения и преобразования.
Ликвидация юридического лица - это способ прекращения его деятельности без перехода прав и обязанностей в порядке правопреемства к другим лицам.

Наряду с гражданами субъектами гражданского права являются также юридические лица – особые образования, обладающие рядом специфических признаков, образуемые и прекращающиеся в специальном порядке.
Признаки юридического лица.
Признаки юридического лица – это такие внутренне присущие ему свойства, каждое из которых необходимо, а вместе – достаточны для того, чтобы организация могла признаваться субъектом гражданского права. Правовая доктрина традиционно выделяет четыре основополагающих признака:
1. Организационное единство юридического лица проявляется в определенной иерархии, соподчиненности органов управления (единоличных или коллегиальных) , составляющих его структуру, и в четкой регламентации отношений между его участниками.
1. Обособленное имущество создает материальную базу деятельности такого образования.
1. Принцип самостоятельной гражданско – правовой ответственности юридического лица (ст.56 ГК РФ). Участники или собственники имущества юридического лица не отвечают по его обязательствам, а юридическое лицо не отвечает по обязательствам первых. Каждое юридическое лицо несет гражданско – правовую ответственность по своим обязательствам.
1. Выступление в гражданском обороте от собственного имени означает возможность от своего имени приобретать и осуществлять гражданские права и нести обязанности, а также выступать истцом и ответчиком в суде.
Таким образом юридическое лицо – это признанная государством в качестве субъекта права организации, которая обладает обособленным имуществом, самостоятельно отвечает этим имуществом по своим обязательствам и выступает в гражданском обороте от своего имени.
Правосубъектность юридического лица.
		Под правосубъектностью юридического лица понимается наличие у него субъекта права, т.е. правоспособности и дееспособности.
		В науке гражданского права принято различать общую (универсальную) и специальную правоспособность.
		Правоспособность юридического лица возникает в момент его создания. Который приурочен к его государственной регистрации (п.3 ст.49 и п.2 ст.51 ГК), и прекращается в момент исключения его из единого государственного реестра юридических лиц (п.8 ст.63 ГК).
		Для участия в гражданском обороте юридическому лицу необходима не только правоспособность, но и дееспособность. В отличие от граждан у юридических лиц право – и дееспособность возникает с прекращается одновременно. Наличие у юридического лица дееспособности означает, что оно своими собственными действиями может приобретать, создавать, осуществлять и исполнять гражданские права и обязанности.
Индивидуализация юридического лица.
Индивидуализация юридического лица, т.е. его выделение из массы всех других организаций, осуществляется путем его местонахождения и присвоения ему наименования.
Образование юридического лица.
В зависимости от характера участия государственных органов в регистрации юридического лица наука гражданского права традиционно выделяет следующие способы образования юридических лиц.
Распорядительный порядок характеризуется тем, что юридическое лицо возникает на основе одного лишь распоряжения учредителя, а специальной государственной регистрации не требуется.
Разрешительный порядок образования юридического лица предполагает, что создание организации разрешено тем или иным компетентным органом.
При нормативно – явочном порядке для образования юридического лица согласия каких либо лиц, включая государственные органы, не требуется, регистрирующий орган лишь проверяет, соответствуют ли закону учредительные документы организации и соблюден ли установленный порядок ее образования, после чего обязан зарегистрировать юридическое лицо.
Правовой основой деятельности любого юридического лица наряду с законодательством являются его учредительные документы: учредительный договор и устав.
Прекращение деятельности юридического лица.
Прекращение деятельности юридического лица происходит в результате его реорганизации (кроме случаев выделения из состава юридического лица другой организации) или ликвидации и, как правило, носит окончательный характер.
Реорганизация юридических лиц может осуществляться путем слияния нескольких организаций в одну новую, присоединения юридического лица к другому, разделения юридического лица на несколько новых организаций, выделения из состава организации других юридических лиц или преобразования, т.е. смены организационно - правовой формы юридического лица.
Ликвидация юридического лица - это способ прекращения его деятельности без перехода прав и обязанностей в порядке правопреемства к другим лицам.
В добровольном порядке юридическое лицо ликвидируется по решению его участников или органа юридического лица, уполномоченного на то учредительными документами.
Принудительная ликвидация проводится по решению суда в случаях, когда деятельность юридического лица осуществляется без соответствующего разрешения (лицензии), либо такая деятельность прямо запрещена законом, либо сопряжена с неоднократными или грубыми нарушениями законодательства.
Порядок ликвидации юридического лица урегулирован ст.61 – 64 ГК РФ и состоит из следующих этапов:
1. Участники организации, ее уполномоченный орган или суд, принявшие решение о ликвидации, назначают ликвидационную комиссию (или единоличного ликвидатора), определяют порядок и сроки ликвидации. Ликвидационная комиссия принимает на себя все полномочия по управлению юридическим лицом;
1. Ликвидационная комиссия публикует в прессе сообщение о ликвидации юридического лица, порядке и сроке заявления претензий кредиторами (этот срок не может быть менее 2 месяцев), выявляет всех кредиторов и уведомляет их о ликвидации, взыскивает дебиторскую задолженность юридического лица;
1. Ликвидационная комиссия оценивает состав кредиторской задолженности, принимает решение об удовлетворении (отклонении) выявленных требований и составляет промежуточный ликвидационный баланс;
1. В соответствии с промежуточным ликвидационным балансом удовлетворяются законные требования кредиторов, причем выплаты производятся в порядке очередей, установленных с.64 ГК. Если денежных средств организации недостаточно для расчетов с кредиторами, ликвидационная комиссия продает имеющееся имущество с публичных торгов;
1. После погашения задолженности ликвидационная комиссия составляет окончательный ликвидационный баланс и распределяет оставшееся имущество между участниками юридического лица, если иное не следует из законодательства или учредительных документов организации. Все документы, оформляющие ликвидацию, передаются регистрирующему органу, который на их основе вносит соответствующую запись в единый государственный реестр юридических лиц.
	В зависимости от формы собственности, лежащей в основе юридического лица, выделяются государственные и частные (негосударственные) юридические лица. От цели деятельности коммерческие и некоммерческие. В зависимости от состава учредителей можно выделять: юридические лица, учредителями которых могут выступать только юридические лица (союзы и ассоциации), только государство (унитарные предприятия и государственные корпорации) или же любые, за отдельными исключениями, субъекты права (все остальные юридические лица).
Различный характер прав участников в отношении имущества юридического лица позволяет выделить:
- государственные и муниципальные унитарные предприятия, а также учреждения:
- хозяйственные товарищества и общества, кооперативы, некоммерческие партнерства, государственные корпорации;
- общественные объединения, религиозные организации, фонды, объединения юридических лиц и автономные некоммерческие организации.
В зависимости от объема прав самого юридического лица на используемое им имущество можно различать:
- юридические лица, обладающие правом оперативного управления на имущество: учреждения и казенные предприятия;
- юридические лица, обладающие правом хозяйственного ведения на имущество: государственные и муниципальные унитарные предприятия (кроме казенных);
- юридические лица, обладающие правом собственности на имущество.
В зависимости от личного или имущественного участия хозяйственные товарищества можно классифицировать по тому, что более важно для участников: объединение их личных усилий для достижения предпринимательских целей (товарищества) или объединение капиталов (общества).
По порядку образования, образуемые в разрешительном или нормативно – явочном порядке. Могут быть и иные основания для классификации.


Представительство и доверенность.
Теория:
Основные понятия.
Представительство – правоотношение в соответствии с которым одно лицо (представитель) на основании имеющегося у него полномочия выступает от имени другого (представляемого), непосредственно создавая (изменяя, прекращая) для него права и обязанности.
Доверенность – письменное уполномочие, выдаваемое одним лицом (доверителем) другому лицу (доверенному, представителю) для представительства перед третьими лицами.


Краткие сведения по теме:
В соответствии с п.1 ст.9 ГК граждане и юридические лица по своему усмотрению осуществляют принадлежащие им гражданские права. Под осуществлением права понимается реализация тех возможностей, которые предоставляются законом или договором обладателю субъективного права, т.е. реально воспользуется той юридической свободой, которая гарантирована субъекту государством.
Способы осуществления гражданских прав.
Элементом всякого субъективного права является свобода выбора соответствующего поведения самим управомоченным субъектом. Субъективные гражданские права осуществляются посредством собственных юридически значимых активных действий управомоченных лиц, но с необходимым элементом субъективного права – с правом требования соответствующего поведения обязанных лиц.
Выбор способа осуществления права зависит не только от усмотрения субъекта, но и от конкретного содержания субъективного права.
От характера субъективного права зависит исчерпывается ли осуществление права каким-то одним действием или выражается в длящихся, повторяющихся действиях управомоченнного субъекта.
Исполнение обязанностей.
Осуществление субъективных прав находится в неразрывной связи с исполнением обязанностей.
Гражданско–правовая обязанность – это мера должного поведения обязанного лица, которой оно должно следовать в соответствии с требованиями управомоченного субъекта в целях удовлетворения его интересов.
Пределы осуществления гражданских прав.
Пределы осуществления гражданских прав не должно нарушать прав и охраняемых законом интересов других лиц.
При осуществлении гражданских прав граждане и юридические лица должны действовать разумно и добросовестно (ст.157, 220, 234 ГК), соблюдать основы нравственности (ст.169 ГК) и другие принятые  в обществе нормы (ст.241 ГК).
Гражданские права должны осуществляться в соответствии с их назначением.
Пределы осуществления гражданских прав определяются и некоторыми другими моментами.
Действия субъектов гражданских правоотношений, совершаемые в рамках предоставленных им прав, но с нарушением их пределов, характеризуются в литературе как злоупотребление правом.
Представительство.
Под представительством понимается совершение одним лицом, представителем, в пределах имеющихся у него полномочий сделок и иных юридических действий от имени и в интересах другого лица, представляемого.
Субъекты представительства.
В отношениях представительства принято различать трех субъектов – представляемого, представителя и третье лицо, с которым у представляемого возникает правовая связь благодаря действиям представителя.
Отличия представительства от сходных с ним правоотношений.
Представительство необходимо отличать от внешне сходных с ним, но имеющих иную юридическую природу действий участников гражданских правоотношений. Так, деятельность представителя не следует отождествлять с выполнением функций посланца и посредника.
Полномочия представителя.
Действия представителя создают, изменяют или прекращают гражданские права и обязанности представляемого лишь тогда, когда они совершаются в пределах предоставленных представителю полномочий. Если же представитель превышает свои полномочия, представляемый свободен от обязательств перед третьим лицом, с которым представитель вступил в правовые отношения от его имени.
Основания возникновения представительства.
Согласно ст.182 ГК полномочия представителя могут основываться на доверенности, административном акте или законе.
Различаются виды представительства: а) представительство основанное на административном акте, б) представительство, основанное на законе; в) представительство, основанное на договоре.
Доверенность.
Доверенностью признается письменное уполномочие, выдаваемое одним лицом другому лицу для представительства перед третьими лицами (ч.1 ст. 185 ГК).
Будучи гражданско – правовой сделкой, доверенность должна соответствовать всем требованиям, предъявляемым к сделкам законом.
Доверенность может быть выдана лишь на совершение правомерных юридических действий; воля представляемого должна формироваться свободно и быть адекватно выражено в доверенности; доверенность, выданная юридическому лицу, может касаться лишь совершения сделок, не противоречащих специальной правосубъектности и т. д.		 Составление доверенности подчиняется ряду специальных правил, несоблюдение которых может повлечь за собой недействительность доверенности.
 Во- первых, доверенность должна быть специальным образом оформлена.
Во – вторых, доверенность является сугубо срочной сделкой. Максимальный срок ее действия в соответствии со ст.186 ГК составляет три года.
В - третьих, доверенность является иным документом.
Передоверие. Лицо, которому выдана доверенность, должно лично совершить те действия, на которые оно уполномочено. При наличии определенных условий представитель может возложить выполнение этих действий на другое лицо в порядке передоверия.
Виды доверенностей.
В зависимости от объема и характера, выраженных в доверенности полномочий принято различать генеральные (общие), специальные и разовые доверенности.
Прекращение доверенности.
Обстоятельства, прекращающие действие доверенности, могут быть сведены к трем следующим группам. Во – первых, доверенность прекращается вследствие истечения ее срока, а применительно к разовой доверенности – совершения представителем того действия, на которое он был уполномочен. Во – вторых, в любой момент лицо, выдавшее доверенность, может ее отменить, а лицо, получившее доверенность, может от нее отказаться. В – третьих, прекращение действия доверенности закон связывает с прекращением юридического лица, смертью, признанием недееспособным или ограниченно дееспособным или безвестно отсутствующим гражданина, которым (которыми) была выдана доверенность.
Представительство без полномочий.
Наличие у представителя полномочий – непременное условие всякого представительства. В гражданском обороте встречаются случаи, когда сделки и иные юридические действия от имени и в интересах одних лиц совершаются другими лицами, не имеющими на это необходимых полномочий.

Представительство и доверенность.
Практика:
Задача
Тяжело больной Мальцев выдал доверенность на распоряжение принадлежащим ему вкладом в Сбербанке Федюшиной, с которой в течение нескольких лет состоял в фактических брачных отношениях. При этом Мальцев в присутствии свидетелей выразил пожелание, чтобы Федюшина за счет этих средств покрыла все расходы на его похороны, а оставшиеся средства использовала по своему усмотрению. Эта доверенность, как и завещание о передаче, Федюшиной по наследству автомашины и домашней обстановки, были заверены главным врачом больницы, в которой Мальцев находился на излечении. Спустя год после смерти Мальцева его взрослый сын, который не поддерживал с отцом отношений в течение ряда лет, но который был единственным наследником Мальцева по закону, обратился к Федюшиной с иском, требуя передачи всей суммы вклада, хранившегося в Сбербанке на имя Мальцева.
 Насколько обоснован данный иск?

Задание.

Составьте проекты доверенностей:
а) на получение стипендии; б) на распоряжение автомашиной; в) на покупку или продажу жилого дома или квартиры, принадлежащей продавцу на праве собственности.

