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Учебная практика МДК 02.01 «Кадастры и кадастровая оценка земли»
Занятие 96
Тема: Решение задач
Цель занятия: Отработать навыки решения задач по расчету балла бонитета и кадастровой стоимости земельных участков.
Задачи: 
- применять теоретические знания при решении конкретных практических задач

Наглядные пособия и оборудование: Учебная литература, рабочая тетрадь, инструкционные карты, сеть Интернет 
Вопросы для повторения:
1. Понятие, цели, задачи государственного управления земельными ресурсами.
2. Нормы предоставления земель.
3. Зонирование территорий.

Задание 1. 
Произведите расчет балла бонитета среднесуглинистой серой лесной, слабокаменистой (камней до 10%) почвы.
Оценка почв проводится по замкнутой стабильной шкале (бонитировочный балл не может быть больше 100), где эталоном служат лучшие почвы – черноземы выщелоченные, оподзоленные или лугово-черноземные, характеризующиеся следующими показателями: содержание гумуса – 8%, емкость катионного обмена – 40 мг-экв/100 г почвы, рН – 6, содержание физической глины – 50%.
Данная почва имеет следующие почвенные показатели:
Площадь 30 га
Содержание гумуса – 6%
Емкость катионного обмена – 38 мг-экв/100 г почвы
рН – 5
Содержание физической глины – 47%.
Коэффициенты необходимо определить согласно таблицы Приложения 1.  
После выполнения расчетов необходимо сделать вывод (согласно Приложения 2). 

Задание 2
Произведите расчет балла бонитета слабосмытой дерново-подзолистой почвы, рельеф пересеченный, усложненный.
Оценка почв проводится по замкнутой стабильной шкале (бонитировочный балл не может быть больше 100), где эталоном служат лучшие почвы – черноземы выщелоченные, оподзоленные или лугово-черноземные, характеризующиеся следующими показателями: содержание гумуса – 10%, емкость катионного обмена – 35 мг-экв/100 г почвы, рН – 5, содержание физической глины – 55%.
Данная почва имеет следующие почвенные показатели:
Площадь 62 га
Содержание гумуса – 9%
Емкость катионного обмена – 29 мг-экв/100 г почвы
рН – 4
Содержание физической глины –  51%.
Коэффициенты необходимо определить согласно таблицы Приложения 1.  
Расчеты оформите в виде следующей таблицы: 
	Почвы 
	S, га
	Гумус 
	pHKCL
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	Средний балл
	Поправочный  коэффициент 
	Итоговый оценочный балл 
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После выполнения расчетов необходимо сделать вывод (согласно Приложения 2). 
Задание 3. Рассчитайте кадастровую стоимость земельных участков с кадастровыми номерами (Всю информацию для выполнения задания смотрим на сайте https://egrp365.ru/). На основании кадастровой стоимости произведите расчет земельного налога. 
3.1. – 56:44:0414005:1
3.2. – 56:39:0105013:23
3.3 – 56:25:0000000:3804
Произведите расчет определения кадастровой стоимости земельного участка 
Общую характеристику объекта оценки оформить в следующей таблице:
	Статус 
	

	Адрес 
	

	Уточненная площадь 
	

	Кадастровая стоимость 
	

	Квартал 
	

	Район 
	

	Округ 
	

	Категория 
	

	По классификатору (описание) 
	






Приложение 1. 
Поправочные коэффициенты на гранулометрический состав почв
	Гранулометрический состав
	Дерново-подзолистые
	Серые лесные
	Черноземы
	Каштановые

	Глинистый
	0,7
	0,9
	0,95
	0,8

	Тяжелосуглинистый
	0,8
	1,0
	1,0
	1,0

	Среднесуглинистый
	1,0
	0,95
	0,95
	0,9

	Легкосуглинистый
	1,0
	0,8
	0,6
	0,8

	Супесчаный
	0,6
	0,6
	0,4
	0,4

	Песчаный
	0,4
	0,4
	0,3
	0,3


Поправочные коэффициенты на эродированность (смытость)
	Степень эродированности
	Дерново-подзолистые
	Серые лесные
	Черноземы оподзоленные

	Несмытые
	1,0
	1,0
	1,0

	Слабосмытые
	0,8
	0,82
	0,85

	Среднесмытые
	0,65
	0,67
	0,70

	Сильносмытые
	0,45
	0,45
	0,48

	
Примерные поправочные коэффициенты на некоторые другие признаки почв

	Признак
	Поправочный коэффициент

	Каменистость

	Некаменистые
	1,0

	Слабокаменистые (камней до 10%)
	0,9

	Среднекаменистые (10-20%)
	0,8

	Сильнокаменистые (20-50%)
	0,6

	Очень сильнокаменистые (>50%)
	0,4

	Оподзоленность

	Слабооподзоленные
	1,0

	Среднеоподзоленные
	0,9

	Сильнооподзоленные
	0,8

	Оглеение

	Слабоглееватые
	0,9

	Глееватые
	0,8

	Глеевые
	0,7

	Солонцеватость (по содержанию ионов Na+ в ППК каштановых почв)

	Слабосолонцеватые (6-10%)
	0,85

	Среднесолонцеватые (11-15%)
	0,65

	Сильносолонцеватые (16-20%)
	0,40

	Солонцы (>20%)
	0,25

	Рельеф

	Равнинный
	1,0

	Пересеченный
	0,94

	Пересеченный, усложненный
	0,79

	Контурность:

	Размеры (угодья) > 8 га
	1,0

	Размеры поля 8-4,6 га
	0,89

	Размеры поля < 4,6 га
	0,81


Приложение 2
	Оценка уровня плодородия почв

	Балл бонитета
	Оценка уровня плодородия почв

	< 30
	Очень низкоплодородные

	30-40
	Низкоплодородные

	41-60
	Среднеплодородные

	61-70
	Плодородные

	71-90
	Высокоплодородные

	91-100
	Очень высокоплодородные



Приложение 3. 
Виды
разрешенного использования земель населенных пунктов
Группа 1 – земельные участки, предназначенные для размещения домов среднеэтажной и многоэтажной жилой застройки.
Группа 2 – земельные участки, предназначенные для размещения домов малоэтажной жилой застройки, в том числе индивидуальной жилой застройки.
Группа 3 – земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок.
Группа 4 – земельные участки, предназначенные для дачного строительства, садоводства и огородничества.
Группа 5 – земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания.
Группа 6 – земельные участки, предназначенные для размещения гостиниц.
Группа 7 – земельные участки, предназначенные для размещения офисных зданий делового и коммерческого назначения.
Группа 8 – земельные участки, предназначенные для размещения объектов рекреационного и лечебно-оздоровительного назначения.
Группа 9 – земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок.
Группа 10 – земельные участки, предназначенные для размещения электростанций, обслуживающих их сооружений и объектов.
Группа 11 – земельные участки, предназначенные для размещения портов, водных, железнодорожных вокзалов, автодорожных вокзалов, аэропортов, аэродромов, аэровокзалов.
Группа 12 – земельные участки, занятые водными объектами, находящимися в обороте.
Группа 13 – земельные участки, предназначенные для разработки полезных ископаемых, размещения железнодорожных путей, автомобильных дорог, искусственно созданных внутренних водных путей, причалов, пристаней, полос отвода железных и автомобильных дорог, водных путей, трубопроводов, кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации, воздушных линий электропередачи конструктивных элементов и сооружений, объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств транспорта, энергетики и связи; размещения наземных сооружений и инфраструктуры спутниковой связи, объектов космической деятельности, военных объектов.
Группа 14 – земельные участки, занятые особо охраняемыми территориями и объектами, городскими лесами, скверами, парками, городскими садами.
Группа 15 – земельные участки, предназначенные для сельскохозяйственного использования.
Группа 16 – земельные участки улиц, проспектов, площадей, шоссе, аллей, бульваров, застав, переулков, проездов, тупиков; земельные участки земель резерва; земельные участки, занятые водными объектами, изъятыми из оборота или ограниченными в обороте в соответствии с законодательством Российской Федерации; земельные участки под полосами отвода водоемов, каналов и коллекторов, набережные.
Примечание. В случае если земельный участок отнесен к 16 группе вида разрешенного использования, стоимость земельного участка приравнивается к 1 рублю.
Группа 17 – земельные участки, предназначенные для размещения административных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии.



Удельные показатели кадастровой стоимости 1 кв. метра земель населенных пунктов
по муниципальным образованиям Оренбургской области
 

	№
п/п
	Наименование
муниципального
образования
	Удельный показатель кадастровой стоимости (рублей/кв. метр)

	
	
	по муниципальному
образованию
	вид разрешенного использования
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	 1.
	Абдулинский район
	83,53
	1 261,08
	32,01
	289,35
	27,09
	1 010,88
	307,77
	1 210,12
	-
	380,49
	-
	-
	-
	300,01
	0,76
	12,86
	-
	813,60

	 2.
	Адамовский район
	82,85
	1 034,12
	39,69
	29,10
	59,54
	760,23
	113,33
	811,73
	23,44
	201,39
	-
	144,75
	7,47
	292,93
	0,76
	1,27
	-
	471,94

	 3.
	Акбулакский район
	204,70
	2 086,10
	70,56
	86,69
	11,54
	1 097,87
	418,23
	2 088,71
	-
	389,91
	781,22
	286,51
	-
	471,48
	0,76
	1,20
	-
	1 233,58

	 4.
	Асекеевский район
	42,77
	966,67
	27,67
	216,88
	38,31
	674,05
	252,87
	735,77
	30,68
	251,56
	-
	255,02
	 
	172,65
	0,76
	9,90
	-
	512,39

	 5.
	Александровский район
	45,11
	963,46
	24,36
	147,83
	15,34
	627,89
	239,82
	982,97
	-
	245,14
	-
	179,90
	-
	192,75
	-
	6,48
	-
	443,92

	 6.
	Беляевский район
	63,31
	967,35
	32,26
	126,39
	20,51
	717,13
	67,55
	-
	27,19
	197,69
	-
	-
	-
	71,62
	0,76
	2,09
	-
	421,58

	 7.
	Бугурусланский район
	44,87
	786,99
	19,82
	172,38
	24,20
	475,40
	-
	471,69
	61,45
	199,12
	-
	-
	-
	90,57
	0,76
	8,97
	-
	380,48

	 8.
	Бузулукский район
	59,77
	385,63
	31,67
	60,75
	18,54
	454,38   
	-
	554,57
	40,07
	218,56
	-
	-
	-
	124,70
	0,76
	6,33
	-
	242,19

	 9.
	Гайский район 
	87,26
	430,97
	23,75
	103,69
	-
	282,18
	-
	-
	61,17
	96,74
	-
	-
	-
	112,51
	-
	5,29
	-
	338,44

	10.
	Грачевский район
	123,54
	1 200,11
	32,06
	219,52
	-
	1 182,08
	298,73
	1 005,31
	84,15
	394,60
	-
	-
	19,85
	98,05
	-
	7,85
	-
	398,50

	11.
	Домбаровский район
	258,07
	939,17
	51,95
	262,62
	48,75
	1 188,50
	222,99
	1 311,38
	68,61
	390,50
	-
	179,89
	58,12
	313,74
	-
	1,08
	-
	840,13

	12.
	Илекский район  
	244,04
	1 561,98
	44,08
	347,37
	55,43
	1 110,34
	388,80
	933,15
	45,70
	469,16
	-
	286,51
	-
	348,80
	-
	1,52
	-
	510,03

	13.
	Кваркенский район
	69,63
	289,37
	36,17
	118,19
	13,70
	650,30
	234,83
	806,79
	40,21
	266,76
	-
	-
	-
	177,81
	0,76
	3,81
	-
	545,98

	14.
	Красногвардейский район
	48,11
	884,41
	21,05
	63,07
	-
	300,06
	-
	336,77
	124,27
	262,90
	-
	179,90
	-
	119,66
	-
	8,76
	-
	280,55

	15.
	Кувандыкский район
	120,31
	1 406,81
	35,59
	241,88
	61,43
	775,14
	553,53
	938,79
	101,99
	399,10
	-
	256,80
	-
	246,31
	0,76
	6,16
	-
	467,75

	16.
	Курманаевский район
	49,52
	941,93
	21,24
	165,60
	8,47
	537,29
	234,46
	290,01
	-
	154,23
	-
	-
	-
	117,02
	0,76
	2,14
	-
	570,39

	17.
	Матвеевский район
	54,29
	-
	18,27
	92,59
	-
	394,76
	-
	118,22
	-
	100,70
	-
	-
	-
	108,89
	-
	8,90
	-
	226,85

	18.
	Новоорский район
	119,36
	1 057,52
	71,32
	255,17
	42,18
	1 420,72
	435,10
	1 468,75
	77,70
	353,51
	231,43
	144,90
	25,71
	375,07
	-
	1,22
	-
	846,39

	19.
	Новосергиевский район
	683,61
	1 774,21
	59,29
	420,86
	13,64
	1 142,86
	-
	1 880,00
	48,13
	534,95
	-
	-
	-
	328,44
	0,76
	2,13
	-
	1 963,86

	20.
	Октябрьский район
	40,39
	1 235,21
	40,13
	124,81
	59,28
	638,27
	-
	479,47
	-
	264,34
	-
	120,00
	-
	125,73
	 
	7,28
	-
	639,76

	21.
	Оренбургский район
	795,74
	8 966,70
	370,29
	928,45
	164,56
	7 230,06
	4 062,58
	2 794,90
	824,17
	2 142,70
	1 461,65
	979,78
	-
	1 093,08
	0,76
	2,44
	-
	5 411,54

	22.
	Первомайский район
	58,12
	1 123,23
	29,85
	48,27
	36,13
	467,36
	-
	680,98
	-
	214,94
	-
	-
	-
	162,93
	-
	1,31
	-
	315,35

	23.
	Переволоцкий район
	70,32
	1 546,45
	35,11
	178,02
	48,89
	799,94
	289,54
	1 288,52
	-
	148,21
	81,50
	80,12
	-
	155,21
	0,76
	2,08
	-
	526,25

	24.
	Пономаревский район
	32,78
	1 035,65
	20,62
	230,32
	-
	606,91
	257,79
	362,45
	-
	236,73
	-
	80,12
	-
	205,19
	-
	8,20
	-
	310,06

	25.
	Сакмарский район
	76,12
	620,32
	30,48
	216,30
	18,73
	570,40
	-
	367,73
	138,88
	235,34
	-
	-
	-
	123,76
	0,76
	7,28
	-
	535,48

	26.
	Саракташский район
	93,21
	2 877,78
	47,22
	622,96
	135,93
	2 136,58
	143,11
	487,32
	79,42
	690,55
	-
	-
	37,26
	385,27
	0,76
	6,53
	-
	1 122,95

	27.
	Светлинский район
	182,35
	1 290,18
	29,04
	268,51
	59,07
	737,27
	221,71
	1 316,31
	179,27
	376,19
	-
	-
	-
	315,56
	-
	1,18
	-
	711,00

	28.
	Северный район
	49,42
	618,78
	24,35
	198,64
	20,31
	435,59
	-
	461,48
	-
	230,38
	-
	99,00
	-
	163,74
	0,76
	11,78
	-
	455,85

	29.
	Соль-Илецкий район
	111,08
	1 712,27
	42,40
	232,69
	60,39
	1 017,72
	475,89
	855,14
	149,75
	392,38
	86,76
	286,51
	37,26
	357,89
	0,76
	1,45
	-
	385,93

	30.
	Сорочинский район
	65,61
	489,25
	27,68
	97,91
	-
	491,45
	129,54
	400,02
	64,40
	161,61
	-
	-
	-
	150,46
	-
	2,02
	-
	383,47

	31.
	Ташлинский район
	66,09
	1 246,39
	35,55
	218,88
	59,01
	1 026,90
	-
	1 271,63
	-
	274,39
	-
	-
	-
	95,74
	0,76
	1,76
	-
	523,74

	32.
	Тоцкий район
	136,84
	1 092,87
	34,32
	174,79
	41,48
	690,54
	314,66
	1 289,71
	175,65
	261,28
	-
	179,90
	-
	228,70
	0,76
	2,45
	-
	454,65

	33.
	Тюльганский район
	48,12
	360,40
	26,19
	279,04
	67,08
	947,79
	354,21
	627,68
	84,35
	419,69
	-
	-
	58,12
	260,94
	0,76
	8,21
	-
	846,52

	34.
	Шарлыкский район
	65,62
	1 253,56
	35,69
	273,53
	-
	874,94
	-
	1 114,37
	-
	441,03
	-
	179,90
	-
	202,42
	-
	7,98
	-
	556,94

	35.
	Ясненский район 
	128,09
	1 812,67
	63,78
	277,42
	56,29
	1 118,90
	-
	-
	190,77
	409,57
	-
	116,31
	108,12
	330,60
	0,76
	2,97
	-
	217,26

	36.
	г. Бугуруслан   
	90,39
	1 965,89
	177,47
	331,52
	64,14
	1 304,51
	-
	1 352,33
	251,10
	486,37
	-
	90,34
	-
	217,38
	0,76
	8,97
	-
	1 186,84

	37.
	г. Бузулук      
	406,73
	1 945,97
	305,72
	488,76
	56,08
	1 627,18
	723,42
	1 442,76
	252,14
	560,86
	-
	379,80
	-
	468,94
	0,76
	6,33
	-
	391,82

	38.
	г. Гай
	348,51
	2 024,25
	118,01
	321,81
	56,39
	1 267,06
	-
	1 074,59
	151,52
	416,77
	-
	286,51
	-
	350,30
	0,76
	5,29
	-
	918,11

	39.
	г. Медногорск
	244,51
	1 276,87
	65,43
	281,32
	57,60
	1 096,05
	-
	1 316,13
	-
	466,82
	-
	286,51
	-
	275,65
	-
	-
	-
	906,44

	40.
	г. Новотроицк   
	421,25
	1 927,72
	161,38
	509,56
	64,86
	1 659,01
	723,61
	970,47
	195,97
	449,90
	-
	499,73
	-
	395,00
	0,76
	6,07
	-
	637,37

	41.
	г. Орск         
	187,61
	2 670,52
	320,59
	1 286,19
	103,78
	3 103,97
	1 145,88
	3 188,12
	465,57
	664,63
	-
	118,08
	36,93
	388,13
	0,76
	6,72
	-
	2 128,07

	42.
	г. Оренбург     
	1 009,56
	2 987,61
	609,79
	1 430,86
	248,73
	7 333,89
	2 944,96
	8 360,43
	998,78
	1 716,70
	-
	665,41
	133,67
	653,67
	0,76
	3,01
	-
	1 864,82

	43.
	г. Сорочинск    
	266,63
	1 419,89
	91,98
	282,69
	54,91
	1 199,26
	562,45
	1 228,86
	241,89
	484,03
	-
	286,51
	-
	391,31
	0,76
	2,02
	-
	1 228,86

	Средний удельный показатель кадастровой стоимости земель по Оренбургской области
	х
	2 558,07
	103,61
	1 039,26
	149,86
	4 447,36
	1 656,88
	3 653,20
	264,25
	708,30
	331,32
	127,74
	41,10
	359,47
	0,76
	5,55
	-
	1 412,35





