21 З группа

06.03.2021 г. 

Занятие № 36 (2 часа) 

МДК 01.01 Управление территориями и недвижимым имуществом 

Задание: 

1. Повторите теоретический материал по теме,

2. Рассчитайте площадь земельного участка и протяженность границ (план прилагается).
Практическая работа № 4.

Тема: Составление плана земельного участка.
Цель: Научиться составлять план земельного участка

Теоретическая часть

 Карта (план) земельного участка составляется на основе проекта территориального землеустройства и (или) сведений, содержащихся в кадастровой карте (плане) земельного участка (территории), с использованием сведений имеющегося картографического материала, материалов дистанционного зондирования, а также по данным измерений, полученных при съемке земельного участка и (или) при его межевании. 

 Составление карты (плана) земельного участка включает: 

1) подготовительные работы; 

2) установление на местности границ земельного участка; 

3) съемку на местности частей земельного участка, занятых объектами недвижимости; 

4) составление карты (плана) земельного участка; 

5) формирование землеустроительного дела; 

6) утверждение карты (плана) земельного участка и материалов межевания; 

7) сдачу землеустроительного дела заказчику. 

 Подготовительные работы включают сбор и (или) изучение: 

1) кадастровой карты (плана) земельного участка (территории); 

2) документов, удостоверяющих права на землю (при их отсутствии - правоустанавливающих документов); 

3) проекта территориального землеустройства и землеустроительной документации, связанной с перераспределением земель кадастрового квартала; 

4) каталогов (списков) координат пунктов опорной межевой сети (ОМС); 

5) градостроительной документации; 

6) картографических материалов, материалов дистанционного зондирования, материалов инвентаризации земель и других материалов и документов, содержащих необходимую информацию для составления карты (плана) земельного участка; 

7) адресов лиц, права которых могут быть затронуты при проведении землеустройства (правообладатели смежных земельных участков, правообладатели инженерных коммуникаций (электролинии, газопроводы, водопроводы и т.п.)). 

Полевое обследование территории земельного участка при проведении подготовительных работ включает выявление объектов недвижимости, состояния пунктов опорной межевой сети (ОМС). Результаты обследования отражаются в пояснительной записке. 

При отсутствии сведений о наличии на территории земельного участка принадлежащих иным лицам инженерных коммуникаций и (или) их охранных, санитарно-защитных и иных зон с особыми условиями использования земель исполнитель работ направляет в соответствующие учреждения и организации письменные запросы о наличии и местоположении таких объектов и их зон. Если в течение 7 дней с момента получения запроса эти учреждения и организации не предоставляют запрошенную информацию или сообщают об ее отсутствии, то в пояснительной записке землеустроительного дела производится запись об отсутствии этих данных. Второй экземпляр запроса включается в землеустроительное дело. 

Установление на местности границ земельного участка проводится при межевании земельного участка в соответствии с техническими условиями и требованиями проведения межевания, утвержденными Росземкадастром. 

Если сведения о границах земельного участка соответствуют требованиям, установленным при межевании земельных участков, то межевание по такому земельному участку не проводится. 

Границы частей земельного участка, ограниченных в использовании и обремененных сервитутами, отражаются на карте (плане) земельного участка на основе имеющихся документов и обозначаются на местности только по желанию заинтересованного лица (лиц) и с согласия правообладателя земельного участка. 

Сведения о частях земельных участков, занятых объектами недвижимого имущества, отражаются в пояснительной записке в объеме, который удовлетворяет требованиям нормативных правовых актов по ведению государственного земельного кадастра. 

Необходимость отражения на карте (плане) границ частей земельного участка, занятых объектами недвижимого имущества, и точность их определения устанавливаются заданием на выполнение работ. 

На основе материалов полевых и камеральных работ составляется карта (план) земельного участка. Карта (план) земельного участка оформляется в масштабе, удобном для его размещения на одном листе формата А3 или А4. 

На карте (плане) земельного участка показываются: 

1) кадастровый номер земельного участка; 

2) границы земельного участка и номера межевых знаков; 

3) границы ограниченных в использовании частей земельного участка; 

4) части земельного участка, занятые объектами недвижимости; 

5) размеры земельного участка в виде площади, дирекционных углов и горизонтальных проложений; 

6) описание границ смежных земельных участков (описание смежеств); 

7) выходы координатной сетки; 

8) направление "Юг - Север"; 

9) численный масштаб. 

Дирекционные углы и горизонтальные проложения (геодезические данные) представляются в табличной форме. 

Допускается таблицу геодезических данных и описание смежеств размещать отдельно на одном или нескольких листах. 

Подчистки, приписки, зачеркнутые слова, иные исправления на карте (плане) земельного участка не допускаются. Карта (план) земельного участка не может быть исполнена карандашом. 

Площади частей земельного участка, занятых объектами недвижимости, ограниченных в использовании и обремененных сервитутами, вычисляются с точностью не ниже графической точности карты (плана) земельного участка. 

Землеустроительное дело формируется в следующей последовательности: титульный лист; оглавление; задание на выполнение работ; пояснительная записка; сброшюрованные материалы межевания и карта (план) земельного участка. 

Если границы земельного участка на местности не устанавливались, то вместо материалов межевания в землеустроительное дело включаются: копии документов, удостоверяющих права на землю (при их отсутствии - правоустанавливающих документов); сведения государственного земельного кадастра о земельном участке (участках) в форме кадастровой карты (плана) земельного участка (территории); ведомость вычисления площадей частей земельного участка, занятых объектами недвижимости, ограниченных в использовании и обремененных сервитутами; запросы о наличии и местоположении объектов, принадлежащих иным лицам, и (или) зон с особыми условиями использования земель. 

При разделе земельного участка карта (план) земельного участка составляется на каждый вновь образованный земельный участок. 

Включенные в землеустроительное дело материалы межевания и карта (план) земельного участка утверждаются Росземкадастром или его территориальными органами. 

Утверждению подлежат все представленные на утверждение экземпляры землеустроительных дел. 

Подлинный экземпляр землеустроительного дела (содержащий подлинные исходные и созданные в процессе землеустройства документы) после утверждения передается в установленном порядке в государственный фонд данных, полученных в результате проведения землеустройства. Остальные экземпляры землеустроительного дела, сформированные из копий, заверенных исполнителем работ, возвращаются исполнителю работ для передачи заказчику. 
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