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1 Паспорт программы практики
1.1 Область применения программы
Программа производственной практики (по профилю специальности) является частью ППССЗ по специальности 21.02.05. Земельно-имущественные отношения в части освоения основных видов профессиональной деятельности: определение стоимости недвижимого имущества.
1.2 Цели практики
Практика предусматривает закрепление и углубление знаний, полученных обучающимися в процессе теоретического обучения, приобретение ими необходимых умений практической работы по избранной специальности, овладение навыками профессиональной деятельности.
1.3 Требования к результатам практики

Результатом освоения программы учебной практики является:
формирование у обучающихся умений:
- оформлять договор с заказчиком и задание на оценку объекта оценки; - собирать необходимую и достаточную информацию об объекте оценки и аналогичных объектах; 
- производить расчеты на основе приемлемых подходов и методов оценки недвижимого имущества;
 - обобщать результаты, полученные подходами, и делать вывод об итоговой величине стоимости объекта оценки; подготавливать отчет об оценке и сдавать его заказчику; 
- определять стоимость воспроизводства (замещения) объекта оценки;
 - руководствоваться при оценке недвижимости Федеральным законом "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", федеральными стандартами оценки и стандартами оценки; 

приобретение первоначального практического опыта: 
- оценки недвижимого имущества; 
1.4 Формы контроля

По учебной практике УП.04.01 предусмотрен контроль в форме дифференцированного зачета при условии положительного аттестационного листа по практике руководителя практики от образовательной организации об уровне освоения профессиональных компетенций; наличия положительной характеристики организации на обучающегося по освоению общих компетенций в период прохождения практики; полноты и своевременности представления дневника практики и отчета о практике в соответствии с заданием на практику.
Результаты прохождения практики обучающимися, учитываются при итоговой аттестации.
1.5 Количество часов на освоение программы практики

Учебная практика УП 04.01 рассчитана на 72 часа (2 недели).
1.6 Условия организации практики
Учебная практика УП 04.01может быть организована в учебных кабинетах и лабораториях колледжа.

2 План и содержание практики

	№ п/п
	Вид работ
	Содержание практики
	Объем часов

	1. 
	Подготовительные работы
	1. Распределение вариантов и выдача заданий.
2. Ознакомление с основными этапами оценки рыночной стоимости объекта оценки и методами оценки, особенностями оценки земельных участков. 
3. Просмотр законодательной базы и примеров отчетов об оценке недвижимости, электронных вариантов определения рыночной стоимости объекта оценки
	12

	2.
	Решение профессиональной задачи в заданной последовательности и по индивидуальному заданию
	1. Провести анализ наилучшего и наиболее эффективного использования объекта недвижимости
2. Описать конструктивные элементы здания и определить его физический износ
3. Провести расчет рыночной стоимости по затратам: 
определить полную восстановительную стоимость объекта; 
рассчитать согласованный износ: методом экономического возраста и определения значений приоритетов критериев оценки, вызванных потерей стоимости в результате ухудшения физического состояния в ходе эксплуатации и воздействия физических процессов; вызванных факторами, присущими самому объекту в результате развития новых технологий; в результате действия факторов, внешних по отношению к самому объекту. Определить стоимость с учетом согласованного износа. Определить стоимость земельного участка. Определить рыночную стоимость
4. Провести расчет рыночной стоимости по доходу методом капитализации: рассчитать безрисковую процентную ставку, определив надбавку за риск вложения в объект недвижимости; рассчитать потенциальный валовой доход и действительный валовой доход с учетом величины недозагрузки площадей; рассчитать чистый операционный доход, определив все операционные расходы по объекту и налоги. Определить рыночную стоимость
5. Провести расчет рыночной стоимости по доходу методом дисконтированных денежных потоков: определить ставку дисконтирования и коэффициента капитализации кумулятивным методом; провести расчет стоимости методом дисконтирования дохода. Определить рыночную стоимость
6. Рассчитать рыночную стоимость по сравнимым продажам, внося поправки на расположение, на размер, на дату продажи, на износ, на сервитуты, на комиссионные при продаже с учетом типа конструкций (материала стен). Определить рыночную стоимостьРассчитать рыночную стоимость по сравнимым продажам, внося поправки на расположение, на размер, на дату продажи, на износ, на сервитуты, на комиссионные при продаже с учетом типа конструкций (материала стен). Определить рыночную стоимость
7. Провести согласование рыночной стоимости по трем подходам: определить весовые критерии оценки, вес критериев для каждого подхода к оценке методом анализа иерархий (МАИ); рассчитать взвешенные результаты стоимости. Определить единую (согласованную) рыночную стоимость
	12

	3.
	Определение физического и накопленного износа объекта оценки

	1. Определить износ методом рыночной выборки, методом срока службы, методом разбивки.
Рассчитать устранимый физический износ короткоживущих элементов и неустранимый физический износ долгоживущих элементов; оценка устранимого и неустранимого физического износа методом срока службы
2. Рассчитать устранимый функциональный износ методом разбивки по компонентам и вызванный избыточной достаточностью
3. Рассчитать неустранимый функциональный износ, вызванный отсутствием/неисправностью компонента, вызванный избыточной достаточностью
4. Рассчитать внешний (экономический) износ (старение) методом парных продаж и методом капитализации арендных убытков
	12

	4.
	Определение рыночной стоимости объекта оценки разными методами
	1. Доходный подход: метод капитализации доходов, определение ставки капитализации; метод дисконтированных денежных потоков, определение ставки дисконтирования. Практика применения доходного подхода
2. Сравнительный подход: расчет и внесение поправок на анализе парных продаж; экспертные методы внесения поправок, статистические методы; оценка на основе соотношения дохода и цены продажи. Практика применения сравнительного подхода
3. Затратный подход: расчет восстановительной стоимости; расчет стоимости строительства; определение накопленного (согласованного) износа; определение стоимости земельного участка. Практика применения затратного подхода
4. Определение согласованной стоимости по трем подходам: методика ранжированной оценки критериев стоимости; метод распределения весовых коэффициентов. Практика согласования рыночной стоимости

	12

	5.

	Составление отчета по выполненной работе
	1. Отчет об оценке рыночной стоимости объекта оценки
	12

	6.
	Выводы и подготовка к защите результатов расчета рыночной стоимости
	Составление резюме о проделанной работе и подготовка презентации
	10

	7.
	Дифференцированный зачет
	
	2

	Всего часов
	72



3. Критерии оценки

По результатам учебной практики УП 04.01 практики обучающиеся сдают дифференцированный зачет.
Требования к дифференцированному зачету по учебной практике: дифференцированный зачет по учебной практике выставляется с учетом результатов выполнения заданий и их отражения в рабочей тетради по учебной практике.
Итогом практики является оценка, которая выставляется руководителем практики на основании оформленного отчета.
Оценка «5» ставится, если студент:
-полностью выполнил программу практики;
-аккуратно и верно оформил отчет по практике;
-хорошо знает порядок документирования хозяйственных операций и учета имущества организации.
Оценка «4» ставится, если студент:
-полностью выполнил программу практики;
- верно оформил отчет по практике, но в оформлении имеются помарки и исправления;
-хорошо знает порядок документирования хозяйственных операций и учета имущества организации, но при ответе допускает единичные ошибки, которые после замечания преподавателя сразу исправляет.
Оценка «3» ставится, если студент:
-полностью выполнил программу практики;
-оформил отчет по практике, но в оформлении имеются помарки и исправления;
- делает частичные ошибки при объяснении порядка документирования хозяйственных операций и учета имущества организации.
Оценка «2» ставится (практика не засчитывается), если студент:
-не полностью выполнил программу практики;
-  при оформлении  отчета по практике  имеются помарки и исправления;
- не может объяснить  порядок документирования хозяйственных операций и учета имущества организации, отказывается отвечать.

	Результаты (освоенные профессиональные компетенции)
	Основные показатели результатов подготовки
	Формы и методы контроля

	ПК 4.1 Осуществлять сбор и обработку необходимой и достаточной информации об объекте оценки и аналогичных объектах
	-Осуществление сбора и обработку необходимой и достаточной информации об объекте оценки и аналогичных объектах
	Защита отчета. Зачет по учебной практике

	ПК 4.2 Производить расчеты по оценке объекта оценки на основе применимых подходов и методов оценки
	-Проведение расчетов по оценке объекта оценки на основе применимых подходов и методов оценки
- применяет методы оценки недвижимости в практической деятельности
	

	ПК 4.5 Классифицировать здания и сооружения в соответствии с принятой типологией.
	-Классификация здания и сооружения в соответствии с принятой типологией
- техническая инвентаризация и паспортизация земельных участков и объектов жилого и нежилого фонда
	

	ПК 4.6 Оформлять оценочную документацию в соответствии с требованиями нормативных актов, регулирующих правоотношения в этой области
	-Оформление оценочной документации в соответствии с требованиями нормативных актов, регулирующих правоотношения в этой области
- осуществляет контроль технического состояния объектов
	

	 ОК 1. Понимать сущность и социальную значимость своей будущей профессии, проявлять к ней устойчивый интерес. 
	-- проявляет интерес к будущей профессии, активен и инициативен в получении профессионального опыта, умений и знаний;
- аргументировано и полно объясняет сущность и социальную значимости будущей профессии;
- имеет положительные отзывы по итогам практики;
Участвует в студенческих конференциях, конкурсах и т.п.
	Защита отчета. Зачет по учебной практике

	ОК 2. Анализировать социально-экономические и политические проблемы и процессы, использовать методы гуманитарно-социологических наук в различных видах профессиональной и социальной деятельности.
	-анализируют социально-экономические и политические проблемы и процессы,
- используют методы гуманитарно-социологических наук в различных видах профессиональной и социальной деятельности.
	Защита отчета. Зачет по учебной практике

	 ОК 5. Осуществлять поиск, анализ и оценку информации, необходимой для постановки и решения профессиональных задач, профессионального и личностного развития. 
	 -осуществляют поиск, анализ и оценку информации, необходимой для постановки и решения профессиональных задач, профессионального и личностного развития.
--демонстрирует умения осуществлять поиск информации с использованием различных источников и информационно-коммуникационных технологий;
-адекватно оценивает полученную информацию с позиции ее своевременности достаточности для эффективного выполнения задач профессионального и личностного развития. 
	Защита отчета. Зачет по учебной практике

	ОК 6. Работать в коллективе и команде, обеспечивать ее сплочение, эффективно общаться с коллегами, руководством, потребителями.
	- демонстрирует способность эффективно общаться с преподавателями, студентами, представителями работодателя
	Защита отчета. Зачет по учебной практике

	 ОК 9. Уважительно и бережно относиться к историческому наследию и культурным традициям, толерантно воспринимать социальные и культурные традиции. 
	 -уважительно и бережно относиться к историческому наследию и культурным традициям, толерантно воспринимать социальные и культурные традиции. 
	Защита отчета. Зачет по учебной практике

	ОК 10. Соблюдать правила техники безопасности, нести ответственность за организацию мероприятий по обеспечению безопасности труда.
	-соблюдать правила техники безопасности, нести ответственность за организацию мероприятий по обеспечению безопасности труда.
	Защита отчета. Зачет по учебной практике
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20. https://ru.wikipedia.org/wiki
21. http:// www.ozenka-biznesa.narod.ru›glava2.htm
22. http://www.rusconsult.ru›glossary/?word=Оценка
23. http://www.twirpx.com›Оценка и оценочная деятельность
24. http://www.profsmeta3dn.ru
25. http://www.www.ascsi.ru
26. http://www.vashdom.spb.ru
27. http://www.superstroika.at.ua
28. http://www.ekat.rb-edu.ru›edu/programs/course/course_…
29. http://www.smeta76.ru›primery_dokumentov
30. http://www.express-ocenka.ru›articles/2002-08-05/
31. http://www.cons-s.ru›articles/44

5 Методические указания по прохождению практики 
5.1 Содержание практики

Вид работ № 1. Подготовительные работы
Формируемые профессиональные компетенции: ПК 4.1
Формируемые общие компетенции: ОК 1 ОК 3 ОК 6 ОК 8 ОК 10
В период прохождения производственной практики студент-практикант: 
- Ознакомление с основными этапами оценки рыночной стоимости объекта оценки и методами оценки, особенностями оценки земельных участков. 
-Просмотр законодательной базы и примеров отчетов об оценке недвижимости, электронных вариантов определения рыночной стоимости объекта оценки.

Вид работ № 2. Решение профессиональной задачи в заданной последовательности и по индивидуальному заданию
Формируемые профессиональные компетенции: ПК 4.1 ПК 4.2
Формируемые общие компетенции: ОК 1 ОК 2 ОК 3 ОК 10
В период прохождения производственной практики студент-практикант: 
- Провести анализ наилучшего и наиболее эффективного использования объекта недвижимости
- . Описать конструктивные элементы здания и определить его физический износ
- Провести расчет рыночной стоимости по затратам: 
- Провести расчет рыночной стоимости по доходу методом капитализации: рассчитать безрисковую процентную ставку,
- Провести расчет рыночной стоимости по доходу методом дисконтированных денежных потоков: определить ставку дисконтирования и коэффициента капитализации кумулятивным методом;

Вид работ № 3. Определение физического и накопленного износа объекта оценки
Формируемые профессиональные компетенции: ПК 4.1 ПК 4.2
Формируемые общие компетенции: ОК 1 ОК 3
В период прохождения производственной практики студент-практикант: 
- Определить износ методом рыночной выборки, методом срока службы, методом разбивки.
- Рассчитать устранимый функциональный износ методом разбивки по компонентам и вызванный избыточной достаточностью
-Рассчитать неустранимый функциональный износ, вызванный отсутствием/неисправностью компонента, вызванный избыточной достаточностью

Вид работ № 4. Определение рыночной стоимости объекта оценки разными методами
Формируемые профессиональные компетенции: ПК 4.1 ПК 4.2
Формируемые общие компетенции: ОК 1 ОК 3 ОК 4, ОК 5, ОК 6, ОК 7, ОК 8
В период прохождения производственной практики студент-практикант: 
-рассчитывает стоимость доходным подходом
- : рассчитывает стоимость затратным подходом
- рассчитывает стоимость сравнительным  подходом

Вид работ № 5. Составление отчета по выполненной работе
Формируемые профессиональные компетенции: ПК 4.1 ПК 4.2 ПК 4.4
Формируемые общие компетенции: ОК 1 ОК 3 ОК 4, ОК 5, ОК 6, ОК 7, ОК 8
В период прохождения производственной практики студент-практикант: 
- составляет отчет об оценке рыночной стоимости объекта оценки

Вид работ № 6. Выводы и подготовка к защите результатов расчета рыночной стоимости
Формируемые профессиональные компетенции: ПК 4.3 ПК 4.6 
Формируемые общие компетенции: ОК 1 ОК 3 ОК 4, ОК 5, ОК 6, ОК 7, ОК 8
В период прохождения производственной практики студент-практикант: 
- Составляет резюме о проделанной работе и подготовка презентации
	
5.2  Требования к оформлению отчета

За каждый день практики должен быть оформлен отчет.
Текст выполняется  на листах формата А4  (210х297 мм). На  компьютере  текст  должен  быть  оформлен  в  текстовом  редакторе Microsoft Word.  
Тип шрифта: Times New Roman.Шрифт основного текста – обычный, размер 14 пт.
Шрифт  заголовков  тем – полужирный, размер 16 пт. 
Межсимвольный интервал – обычный. Межстрочный интервал –полуторный.
Выравнивание текста по ширине. 
Размеры шрифта для формул:  обычный – 14 пт;  крупный индекс – 10 пт;  мелкий индекс – 8 пт;  крупный символ – 20 пт;  мелкий символ – 14 пт. Весь отчет оформляется в пластиковую папку с файлами.
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СОДЕРЖАНИЕ

1. Ежедневный учёт выполнения работ
1. Приложения1


	№
п/п
	Дата
	Краткое содержание выполненных  работ
	Количество
часов
	Оценка выполненной работы
	Подпись руководителя практики

	1
	21.03
	Тема: Основы теории стоимости денег во времени 
	6
	
	

	2
	
	Тема: Основы теории стоимости денег во времени
	6
	
	

	3
	
	Тема: принципы оценки недвижимости
	6
	
	

	4
	
	Тема: Принципы оценки недвижимости
	6
	
	

	5
	
	Тема: Сравнительный подход к оценке недвижимости
	6
	
	

	6
	
	Тема: Особенности недвижимости как товара. Рынок недвижимости
	6
	
	

	7
	
	Тема: Доходный подход к оценке стоимости недвижимости
	6
	
	

	8
	
	Тема: Доходный подход к оценке стоимости недвижимости
	6
	
	

	9
	
	Тема: Затратный подход к оценке стоимости недвижимости
	6
	
	

	10
	
	Тема: Затратный подход к оценке стоимости недвижимости 
	6
	
	

	11
	
	Тема Составления отчета об оценке
	6
	
	

	12
	
	Оформление отчета по практике
Дифференцированный зачет
	4
2
	
	



Выполнение работ, перечисленных в дневнике, с общей оценкой
__________________________________________________________________
учебной практики обучающегося по пятибалльной системе удостоверяю

Руководитель практики 
от образовательной организации _________________             ____________________
(подпись)                                 (расшифровка подписи)

М.П.                                 «_____»_______________20____г.


________________________
1 В качестве приложения к Дневнику практики обучающийся оформляет графические, аудио-, фото-, видео - материалы, подтверждающие практический опыт, полученный на практике).


Министерство образования Оренбургской области
Государственное автономное профессиональное образовательное учреждение
Оренбургский аграрный колледж




ЗАДАНИЕ
на учебную практику 
                                                                    

Обучающемуся гр.№  _____________________________________________________
              (№ группы, фамилия, имя, отчество обучающегося)

Специальности (профессии)________________________________________________
                                  (Код и наименование специальности/ профессии)
Наименование практики  УП «Определение стоимости недвижимого имущества»_
                                  (наименование профессионального модуля)
Срок практики ___________________________________________________________
                                  

Место прохождения практики:  Наименование ГАПОУ Оренбургский аграрный колледж

Во время прохождения практики необходимо выполнить следующую работу: 
1. Изучить методики применения различных подходов к оценке недвижимости
2. Собрать данные написания отчета по учебной практике
3. Выполнить задания учебной практики
4. Описать порядок составления отчета об оценке
5. Сформировать отчет.


Руководитель практики 
от образовательной организации   _______________________________________
                                                                                             (подпись,  Ф.И.О.) 

 «___»  ___________ 20_ г.



 Аттестационный лист по практике 

Обучающийся____________________________________________________________,
(ФИО)
_____ курса, группы ______, специальности (профессии)_______________________
прошел  учебную  практику  в объеме _72_ часа с «_21 _» _марта_  20____ г. по «_____» __________ 20_____ г.
в ________________________________________________________________________
(наименование образовательной организации)

Сведения об уровне освоения профессиональных компетенций в период практики
согласно профессиональному модулю ПМ 04 «Определение стоимости недвижимого имущества»_          (указать код и наименование модуля)

	Наименование профессиональной компетенции
	Качественный уровень освоения компетенции*

	ПК 04.01 Осуществлять сбор и обработку необходимой и достаточной информации об объекте оценки и аналогичных объектах.
	

	ПК 04.02 Производить расчеты по оценке объекта оценки на основе применимых подходов и методов оценки.
	

	ПК 04.03 Обобщать результаты, полученные подходами, и давать обоснованное заключение об итоговой величине стоимости объекта оценки.
	



Итоговая оценка ______________________________________**
М.П.  Подпись руководителя практики от организации1 _______________/
М.П.  Подпись руководителя практики
 от образовательной организации     _______________/

Дата «___»_______20____ г 

*   Высокий уровень,  средний уровень,  низкий уровень.
** При подведении итоговой оценки выводится среднее значение результата. При этом используется следующая оценочная шкала:
- «3» - низкий уровень освоения компетенции;
- «4» - средний уровень освоения компетенции;
- «5» - высокий уровень освоения компетенции.
_______________________________________________
1 Руководитель практики от организации  подписывает аттестационный лист по практике при прохождении учебной практики в организации  




Характеристика руководителя практики
на обучающегося по специальности (профессии) 21.02.05 Земельно – имущественные отношения   по освоению общих компетенций


За время прохождения производственной практики  по профессиональному модулю _ ПМ 04 «Определение стоимости недвижимого имущества»
обучающийся ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________(ФИО)
1. __________________________сущность и социальную значимость своей будущей 
              (понимает, не понимает) 
профессии,  проявляет к ней устойчивый интерес.

2.________________________ организовывать собственную деятельность, выбирать
            (способен, не способен)
типовые методы и способы выполнения профессиональных задач, оценивать их эффективность и качество.

3. Самостоятельно ________________________ принимать решения в стандартных и 
                                         (может, не может)
нестандартных ситуациях,  нести за них ответственность.                                                                                  

4. __________________________ осуществлять поиск и использование информации, 
                   (умеет, не умеет)
необходимой для эффективного выполнения профессиональных задач, а так же профессионального и личностного развития.

5. ___________________________информационно-коммуникационные технологии в 
           (использует, не использует)
профессиональной деятельности.

6.   ___________________________________ навыки работы в коллективе и команде, 
              (демонстрирует, не демонстрирует)
эффективно общаться с коллегами, руководством, потребителями.

7.  ____________________________  брать на себя ответственность за работу членов
                           (готов, не готов)
команды (подчиненных), за результат  выполнения заданий.

8.   ____________________ самостоятельно определять задачи профессионального и
                    (способен, не способен)
личностного развития, заниматься самообразованием, осознанно планировать повышение квалификации.

9. ___________________________ в условиях частой смены технологий в 
         (ориентируется, не ориентируется)
профессиональной деятельности.
 Руководитель практики   
от организации                     ____________      __________________________
                                                    подпись                                 расшифровка подписи
 "____"_____________     _____ г.
___________________

1 Содержание общих компетенций в соответствии с образовательной программой
Характеристика
на обучающегося  по освоению профессиональных компетенций
в период прохождения  учебной практики

За время прохождения _ УП 04. «Определение стоимости недвижимого имущества»
(наименование практики)
по профессиональному модулю  _ ПМ 04 «Определение стоимости недвижимого имущества»
(наименование модуля)

обучающийся____________________________________________________________
(ФИО)

При освоении профессиональных компетенций (Описание овладения ПК в соответствии с тем уровнем, который указан в АЛ): 


	ПК 4.1
	Осуществлять сбор и обработку необходимой и достаточной информации об объекте оценки и аналогичных объектах.

	ПК 4.2
	Производить расчеты по оценке объекта оценки на основе применимых подходов и методов оценки.

	ПК 4.3
	Обобщать результаты, полученные подходами, и давать обоснованное заключение об итоговой величине стоимости объекта оценки.






 «____»_____________     _____ г.


 Руководитель практики  от организации_____________     ____________________
                                                                           подпись             расшифровка подписи
              М.П.                                  






