Адрес эл.почты, для проверки выполненных заданий: olem.egor@mail.ru 

МДК 02.01 «Кадастры и кадастровая оценка земли» 
Занятие № 50 (2 часа) 30.09 – 51 (2 часа) 04.10
ПЗ № 7-9.Государственный кадастровый учет земельных участков, заполнение учетных документов.

Вид занятия: практическое. 
Метод проведения: Самостоятельная индивидуальная работа с инструкционными картами.

Цель урока: Научиться заполнять учетные документы по постановке земельного участка на государственный кадастровый учет.

Межпредметные связи: Правовое обеспечение профессиональной деятельности; Документационное обеспечение управления; Экономика организации; Управление земельно-имущественным комплексом. 

Наглядные пособия и оборудование:  рабочая тетрадь, инструкционные карты по выполнению ЛПЗ.

В результате выполнения практических заданий студенты должны уметь: 

- формировать сведения об объекте недвижимости в государственный кадастр недвижимости;

- осуществлять кадастровую деятельность;

- выполнять кадастровую работу по подготовке документов для осуществления кадастрового учета

Формируемые компетенции:

ПК 2.1 Выполнять комплекс кадастровых работ.
ПК 2.4 Осуществлять кадастровый и технический учет объектов недвижимости.
Вопросы для повторения:

1. Понятие и цели кадастрового деления РФ.

2. Правила кадастрового деления территории РФ.

3. Понятие и содержание ЕГРЗ.

4. Структура Единого государственного реестра земель.

5. Общие правила заполнения ЕГРЗ.

ЗАДАНИЕ 1

Заполните выписку из Государственного земельного кадастра на земельный участок ГАПОУ «Оренбургский аграрный колледж» имени В.М.Чердинцева, отведенный под учебный комплекс.

ЗАДАНИЕ 2

Заполните выписку из Единого государственного реестра прав на земельный участок ГАПОУ «Оренбургский аграрный колледж» имени В.М.Чердинцева, отведенный под учебный комплекс.

ЗАДАНИЕ 3

Заполните декларацию (заявление) о факте использования земельного участка ГАПОУ «Оренбургский аграрный колледж» имени В.М.Чердинцева, отведенный под учебный комплекс.

Исходные данные для выполнения заданий:

- Наименование организации, выполняющей государственный кадастровый учет земельных участков: ФГУ ЗКП по Оренбургской области, филиал по Оренбургскому району.

- Адрес (местоположение) земельного участка: РФ, 460511, Оренбургская область, Оренбургский район; с. Подгородняя Покровка.

- Категория земель: земли населенных пунктов.

- Разрешенное использование (назначение): образование и просвещение.

- Вид права: постоянное (бессрочное) пользование.

- Округ размещения земельного участка № 56

- Район размещения земельного участка № 21

- Квартал размещения земельного участка № 10

- Земельный участок № 375.

- Площадь земельного участка: 20000000,0 м2.

- Кадастровая стоимость 1м2 земли  484 руб.

- Документ, на основании которого принято решение о государственной регистрации права собственности на недвижимое имущество: Свидетельство на право собственности на землю от 18 июля 1978 г. № 36-3-45.

Инвентарные номера:

	№

п/п
	Наименование
	Инвентарный номер

	1
	Лабораторный корпус
	1101020008

	2
	Общежитие ОАК
	1101010009

	3
	Спортивный комплекс
	1101020002

	4
	Учебный корпус 
	1101020005


Схематический план учебного комплекса
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Приложение N 1
к Правилам ведения
Единого государственного
реестра прав на недвижимое
имущество и сделок с ним
Подраздел I-1                                                 Лист ______

Кадастровый номер____________________________________________________
Условный номер________________________________________________________

Предыдущий кадастровый (условный) номер__________________________________

Последующий кадастровый (условный) номер_________________________________

Земельный участок
Адрес (местоположение)___________________________________________________

________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
Наименование____________________________________________________________
________________________________________________________________________
Назначение______________________________________________________________
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
Площадь_________________________________________________________________
________________________________________________________________________
Документы-основания____________________________________________________

________________________________________________________________________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
Особые отметки регистратора______________________________________________

________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
Регистратор ___________________  Дата _____________ Подпись _____________

                                         (Ф.И.О.)                                                                                             М.П.

оборотная сторона
Запись о ликвидации (преобразовании) участка
Документы-основания_____________________________________________________

________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________

________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
Особые отметки регистратора______________________________________________

________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
Регистратор___________________ Дата _______________ Подпись______________

                                    (Ф.И.О.)                                                                                                 М.П.

Подраздел I-2                                               Лист ________

Кадастровый  номер_______________________________________________________

Условный номер__________________________________________________________

Предыдущий кадастровый (условный) номер__________________________________

Последующий кадастровый (условный) номер_________________________________

Здание, сооружение
Адрес (местоположение)___________________________________________________

________________________________________________________________________

________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
Наименование____________________________________________________________
________________________________________________________________________
Инвентарный  номер___________________________  Литер_____________________

Назначение______________________________________________________________
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
Площадь_________________________________________________________________
Этажность_______________________  Подземная этажность____________________

Документы-основания_____________________________________________________

________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
Особые отметки регистратора______________________________________________

________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
Регистратор ___________________ Дата_______________ Подпись _____________

                                       (Ф.И.О.)                                                                                               М.П.

оборотная сторона
Запись о ликвидации (преобразовании)
здания, сооружения
Документы-основания_____________________________________________________

________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
Особые отметки регистратора______________________________________________

________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
Регистратор___________________ Дата_______________ Подпись_______________

                               (Ф.И.О.)                                                                                             М.П.

Приложение N 2
к Правилам ведения
Единого государственного
реестра прав на недвижимое
имущество и сделок с ним
Подраздел II-1                                            Лист___________

Кадастровый номер_______________________________________________________

Условный номер__________________________________________________________

Запись о праве собственности
и об иных вещных правах
Номер регистрации________________________________________________________

Вид права________________________________________________________________

________________________________________________________________________
Доля____________________________________________________________________
Правообладатель__________________________________________________________

________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________

________________________________________________________________________

________________________________________________________________________

________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
Документы-основания_____________________________________________________

________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________

________________________________________________________________________
Особые отметки регистратора______________________________________________

________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
Регистратор ___________________  Дата _______________  Подпись___________

                                        (Ф.И.О.)                                                                                                  М.П.

оборотная сторона
Запись о прекращении права
Документы-основания_____________________________________________________

________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________

________________________________________________________________________
Особые отметки регистратора______________________________________________

________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
Регистратор ___________________  Дата _______________  Подпись __________

                                         (Ф.И.О.)                                                                                                  М.П.

Декларация (Заявление)

О факте использования земельного участка,

расположенного по адресу:
________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________

Кадастровый номер: ______________________________________________________

Сведения о землепользователе
	Наименование организации
	

	Правоустанавливающие документы
	


Сведения о земельном участке
	Категории земель
	

	Целевое назначение
	

	Факт. использование
	

	Форма собственности
	

	Вид права
	

	Правоустанавливающий документ
	

	Площадь по документам
	

	№ эконом. зоны
	

	Нормативная цена
	

	Земельная доля
	


Юридические атрибуты земельного участка
	Правоустанавливающий  документ
	Наименование, номер


	Выдан – 

Дата – 


	

	Ограничения в пользовании
	

	Обременения в пользовании 
	

	Сервитуты
	


Описание объектов недвижимости, находящихся на земельном участке 
(капитальные сооружения)
	Название
	
	
	
	

	Категория
	
	
	
	

	Целевое назначение
	
	
	
	

	Материал
	
	
	
	

	Этажность
	
	
	
	

	Собственность
	
	
	
	

	Площадь
	
	
	
	

	Инвентарный номер
	
	
	
	

	Оценка состояния
	
	
	
	



	50
	

	51
	ПЗ № 9.

Государственный кадастровый учет земельных участков, заполнение учетных документов.

	52
	Тема 3.2

Государственная регистрация прав на земельные участки и порядок проведения регистрации прав на земельные участки. ФЗ «О гос-ной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» от 21.0.1997г. № 122-ФЗ.

	53
	Тема 3.2

Государственная регистрация прав на земельные участки и порядок проведения регистрации прав на земельные участки.

ФЗ от 24.07.2007 N 221-ФЗ (ред. от 02.08.2019) "О кадастровой деятельности" (с изм. и доп., вступ. в силу с 16.09.2019) 

	54
	Тема 3.2

Государственная регистрация прав на земельные участки и порядок проведения регистрации прав на земельные участки.

Значение государственной регистрации. 


Занятие № 52 (2 часа) 05.10
Тема 3.2

Государственная регистрация прав на земельные участки и порядок проведения регистрации прав на земельные участки.
С 1 января 2017 года вступил в силу Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости" (далее - новый Закон № 218-ФЗ).

Ссылка на ФЗ http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_182661/ 
С государственной регистрацией прав на недвижимость (далее - ГРПН) сталкивался хотя бы раз в жизни каждый гражданин, не говоря уже о юридических лицах и индивидуальных предпринимателях. Дело в том, что в соответствии с п.1 ст.8.1 ГК РФ в случаях, предусмотренных законом, права, закрепляющие принадлежность объекта гражданских прав определенному лицу, ограничения таких прав и обременения имущества (права на имущество) подлежат государственной регистрации. Государственная регистрация осуществляется в порядке, установленном законодательством РФ. В ранее такой порядок был установлен Федеральным законом от 21.07.97 № 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним". Именно на смену ему пришел новый Закон №218-ФЗ.

Понятие государственной регистрации прав на недвижимое имущество дано в п.3 ст.1 нового Закона №218-ФЗ, где раскрываются как юридический акт признание и подтверждение возникновения, изменения, перехода, прекращения права определенного лица на недвижимое имущество или ограничение такого права и обременение недвижимого имущества (далее - государственная регистрация прав). Данное понятие не претерпело особых изменений и аналогично тому, что содержалось в ст.2 ранее действующего Закона № 122-ФЗ.

Государственной регистрации подлежат право собственности и другие вещные права на недвижимое имущество и сделки с ним в соответствии со статьями 130, 131, 132, 133.1 и 164 ГК РФ.

То есть, по сути, при государственной регистрации осуществляется фиксация сложившейся ситуации с недвижимостью и внесение сведений о ней и ее владельце в специальную базу данных - государственный реестр. При этом согласно п.1 ст.2 Закона № 122-ФЗ государственная регистрация являлась единственным доказательством существования зарегистрированного права. Зарегистрированное право на недвижимое имущество может быть оспорено только в судебном порядке.

Регистрацию проводит специальный уполномоченный Правительством РФ федеральный орган исполнительной власти, в настоящее время это Федеральная служба государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр). Именно она осуществляет ведение государственного реестра и государственную регистрацию прав на недвижимое имущество.

При государственной регистрации фиксируется факт наличия недвижимости и приводятся ее характеристики (например, вид и тип недвижимости - дом, земельный участок и тп; площадь, адрес расположения), а также сведения о том, кому принадлежит данная недвижимость (ФИО гражданина или наименование юридического лица, иные данные); а также есть ли обременения (ограничения в использовании, владении и распоряжении имуществом), например, в результате залога или аренды.

Такая фиксация сведений в едином банке данных - государственном реестре - позволяет упорядочить хозяйственные отношения в обществе, гарантировать защиту прав лица на имущество.

Новый Закон № 218-ФЗ внес серьезные изменения в плане ведения государственного реестра прав на недвижимость. Ведению реестра посвящается глава 2 названного Закона. Согласно ст.7 Закона № 218-ФЗ на территории России введен единый государственный реестр недвижимости, который ведется на русском языке и в электронном виде. ЕГРН состоит из нескольких информационных блоков (банков), содержащих сведения о объектах недвижимости, границах, картах, а также книги учета документов.

Таким образом, происходит свод различных данных в едином реестре, а само ведение ЕГРН в электронном виде упрощает и ускоряет процедуру государственной регистрации, так как отпадает необходимость обращаться и за гос. регистрацией и за кадастровым учетом; ускоряется доступ к реестру. При этом реестровые дела хранятся в электронном виде и (или) на бумажном носителе.

Кадастр недвижимости включает в себя основные и дополнительные сведения об объекте недвижимости, а именно сведения о характеристиках объекта, позволяющие идентифицировать его как индивидуально определенную вещь (например, вид и тип недвижимости, площадь, характеристики); а также сведения, вносимые на основании актов государственных органов или органов местного самоуправления; сведения, содержащиеся в иных государственных или муниципальных информационных ресурсах.

В реестр прав на недвижимость вносятся сведения о правах, об ограничениях прав и обременениях объектов недвижимости, о сделках с объектами недвижимости, если такие сделки подлежат государственной регистрации в соответствии с федеральным законом, а также дополнительные сведения, внесение которых в реестр прав на недвижимость не влечет за собой перехода, прекращения, ограничения прав и обременение объектов недвижимости.

В реестр границ вносятся сведения о зонах с особыми условиями использования территорий, территориальных зонах, территориях объектов культурного наследия, территориях опережающего социально-экономического развития, зонах территориального развития в РФ, об игорных зонах, о лесничествах, лесопарках, об особо охраняемых природных территориях, особых экономических зонах, охотничьих угодьях (границы и расположение, тип, вид зоны, реквизиты соответствующих актов государственных органов или органов местного самоуправления, на основании которых образованы зоны, и др.).

Реестровые дела представляют собой совокупность документов, на основании которых в Единый государственный реестр недвижимости внесены сведения, установленные Законом N 218-ФЗ. Реестровые дела ведутся в электронном виде, за исключением случаев, когда заявления и необходимые для осуществления государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав документы оформлены и представлены заявителем в простой письменной форме на бумажном носителе, при условии, что оригиналы таких документов отсутствуют в иных органах государственной власти, органах местного самоуправления, государственных и муниципальных архивах. То есть, как видим, должны соблюдаться одновременно два указанных условия.

Кадастровые карты представляют собой составленные на картографической основе тематические карты, на которых в графической и текстовой формах воспроизводятся сведения, содержащиеся в ЕГРН. Карты делятся на:

- публичные кадастровые карты, которые подлежат размещению на официальном сайте органа регистрации и находятся в свободном доступе для просмотра без подачи запроса и без взимания платы;

- дежурные кадастровые карты, которые предназначены исключительно для использования органом регистрации при ведении ЕГРН.

Работа с Федеральным законом от 13.07.2015 N 218-ФЗ (ред. от 02.08.2019) "О государственной регистрации недвижимости" 

ЗАДАНИЕ 1.

Найдите определения основных понятий ФЗ-218 от 13.07.2015 "О государственной регистрации недвижимости", делая ссылку на статью и пункт:

1. Единый государственный реестр недвижимости (ст. 1 п.2)

2. Государственная регистрация прав на недвижимое имущество (ст 1 п. 3)

3. Государственный кадастровый учет недвижимого имущества (ст 1 п. 7)

4 . Государственный регистратор прав (Статья 64.п1)

5. Права и обязанности государственного регистратора прав (ст 65) 
Задание 2

Определите особенности основных положений закона (делая ссылку на статью):

1. Правовая основа государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав (ст 2)

2. Орган, осуществляющий государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав (ст 3) 

3. Идентификаторы, используемые при ведении Единого государственного реестра недвижимости (ст 5)

4. Состав и правила ведения Единого государственного реестра недвижимости (ст 7)

5. Кадастр недвижимости (ст 8)

6. Реестр прав на недвижимость (ст 9)

7. Внесение сведений в Единый государственный реестр недвижимости (ст 13)

8. Требования к межевому плану (ст 22)

9. Особенности осуществления государственного кадастрового учета при уточнении границ земельных участков (ст 43)

10. Порядок предоставления сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости (Ст.62)

Задание 3 

Определите содержание статей ФЗ-218 от 13.07.2015 "О государственной регистрации недвижимости":

	Номер статьи, пункта
	Содержание

	Ст 14 п. 1 
	

	Ст 18 п.16
	

	Ст 19 п.3
	

	Ст 21 п.2
	

	Ст 22 п.12
	

	Ст 26 п. 41
	

	Ст 29.п 1
	

	Ст 40 п 4
	

	Ст 44 п.1
	

	Ст 53 п 7.
	


ЗАДАНИЕ 4

Определите статью ФЗ-218 от 13.07.2015 "О государственной регистрации недвижимости" по ее содержанию:

	Содержание статьи
	Номер статьи, пункта

	Лица, по заявлению которых осуществляются государственный кадастровый учет и государственная регистрация прав
	

	За государственную регистрацию прав взимается государственная пошлина в соответствии с Налоговым кодексом Российской Федерации.
	

	Обязанность органов государственной власти, органов местного самоуправления и иных уполномоченных лиц представлять заявление и прилагаемые к нему документы для осуществления государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав
	

	Межевой план, технический план, акт обследования, карта-план территории представляются в орган регистрации прав в форме электронных документов, подписанных усиленной квалифицированной электронной подписью кадастрового инженера.
	

	Подготовленная в результате выполнения комплексных кадастровых работ карта-план территории содержит необходимые для государственного кадастрового учета сведения о земельных участках, зданиях, сооружениях, объектах незавершенного строительства, расположенных в границах территории выполнения комплексных кадастровых работ. Карта-план территории состоит из текстовой и графической частей.
	

	В осуществлении государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав отказывается по решению государственного регистратора прав в случае, если в течение срока приостановления не устранены причины, препятствующие осуществлению государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав, указанные в статье 26 настоящего Федерального закона.
	

	Государственный кадастровый учет и государственная регистрация прав на созданные здание, сооружение, на объект незавершенного строительства в случае, если в Едином государственном реестре недвижимости не зарегистрировано право заявителя на земельный участок, на котором расположены такие здание, сооружение, объект незавершенного строительства, осуществляются одновременно с государственным кадастровым учетом и (или) государственной регистрацией права заявителя на такой земельный участок, за исключением случая, предусмотренного частью 10 настоящей статьи.
	

	При прекращении права на здание, сооружение, зарегистрированного в Едином государственном реестре недвижимости, государственная регистрация права в отношении всех помещений, машино-мест в таких здании, сооружении должна быть осуществлена одновременно, при этом такие здание, сооружение с государственного кадастрового учета не снимаются.
	

	Государственная регистрация права общей совместной собственности на недвижимое имущество осуществляется на основании заявления одного из участников совместной собственности, если законодательством Российской Федерации либо соглашением между участниками совместной собственности не предусмотрено иное.
	

	Государственная регистрация сервитута осуществляется на основании заявления лица, приобретающего право ограниченного пользования чужой вещью, или лица, права которого ограничиваются, в том числе в случае, если сведения о месте и об условиях ограниченного пользования чужим объектом недвижимости установлены судебным актом или соглашением об установлении сервитута.
	


Занятие № 53 (2 часа) 05.10
Тема:

Государственная регистрация прав на земельные участки и порядок проведения регистрации прав на земельные участки.
ФЗ «О кадастровой деятельности» 

Ссылка на ФЗ http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_70088/ 

Задание 1.

Изучите текст ФЗ «О кадастровой деятельности» (ссылка представлена выше) и дайте ответы (письменно) на следующие вопросы:

1. Что представляет собой кадастровая деятельность 
2. Какие сведения об уникальных характеристиках объекта недвижимости вносятся в государственный кадастр недвижимости 

3. Кадастровый инженер

4. Обязанности кадастрового инженера

5. Права кадастрового инженера  

ЗАДАНИЕ 2.

Определите статью ФЗ «О кадастровой деятельности» по ее содержанию:

	Содержание статьи 
	Номер статьи, пункта

	Права и обязанности кадастрового инженера при осуществлении кадастровой деятельности 

Кадастровый инженер обязан
	

	Национальное объединение 
Национальное объединение обязано
	

	Объекты комплексных кадастровых работ
	

	Заказчики комплексных кадастровых работ. Финансирование выполнения комплексных кадастровых работ
	

	Порядок выполнения комплексных кадастровых работ
	


ЗАДАНИЕ 3.

Определите содержание статей ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»:
	Номер статьи, пункта
	Содержание статьи

	Статья 7. п.3 
	

	Статья 26.1. п. 3
	

	Статья 29.2. п 2 
	

	Статья 42.7. п 5 
	

	Статья 42.10. п 2 
	


Занятие № 54 (2 часа) 06.10
Тема 3.2

Государственная регистрация прав на земельные участки и порядок проведения регистрации прав на земельные участки. Значение государственной регистрации.

Задание: напишите конспект по теме

Государственная регистрация недвижимости

Недвижимость стала полноценным объектом гражданского оборота сравнительно недавно.

Содержание
0. Понятие государственной регистрации недвижимости
1. Особенности государственной регистрации недвижимости
2. Принципы государственной регистрации прав на недвижимость
3. Цели и задачи регистрации недвижимости
4. Какие права и сделки подлежат государственной регистрации
5. Регистрация прав на недвижимость
6. Необходимые документы для регистрации прав на недвижимость
7. Результаты процедуры регистрации прав на недвижимость
Понятие государственной регистрации недвижимости

Раньше существовала целая индустрия недобросовестных действий, связанная с отъемом жилья. Даже после принятия ГК РФ, регистрацию осуществляло бюро технической инвентаризации. Однако проблемы лишь накапливались порядок необходимых действий не был единым. Такое положение дел не позволяло оставить регистрационные функции в бюро.  Эти проблемы привели к необходимости создать специальный федеральный орган, осуществляющий процедуру регистрации недвижимости.

Благодаря этому, в сфере оборота такого имущества был наведен порядок и каждый объект встает на учет.

Основы регистрации недвижимости заложены в ст. 131 ГК РФ. Предусмотренный порядок конкретизируется в ФЗ «О государственной регистрации недвижимости и сделок с ним».

Легальное понятие государственной регистрации недвижимости содержит ст. 2 ФЗ. Под ней следует подразумевать юридический акт, заключающийся в признании и подтверждении государством возникновения, ограничения или обременения, перехода, а также прекращения прав на недвижимое имущество, в соответствии с ГК РФ, являющееся единственным доказательством, подтверждающим существование такого права.

Такое понятие позволяет установить основные особенности, которыми характеризуется этот процесс.

 

Особенности государственной регистрации недвижимости

Можно выделить следующие особенности:

· государственная регистрация прав на недвижимость – это юридический акт. Его понятие содержится в теории гражданского права. Под ними подразумеваются действия, направленные на достижение результата. В данном случае, речь идет о результативном акте, поскольку вся деятельность, которую ведет федеральный орган, осуществляющий ее, направлена на фиксацию новых сведений в ЕГРП либо отказ в ней. Отмена возможна только в судебном порядке;

· одним из результатов процесса становится признание права собственности либо обременения государством. Это означает, что все органы государственной власти РФ должны принимать и уважать права лица на тот или иной недвижимый объект или доли;

· другим результатом выступает подтверждение факта наличия права на объект для 3-х лиц. Согласно этому положению, наличие подтверждения, которое дал федеральный орган, осуществляющий регистрацию, служит основанием для принятия и уважение прав лица на отдельно взятые объекты или доли;

· понятие предусматривает эксклюзивность подтверждения прав на недвижимость со стороны государства. Юридическое значение имеет только такая процедура, которая обязательна для всех. Никто другой не вправе дублировать функции, которыми обладает федеральный орган, осуществляющий регистрацию прав и вносящий сведения в ЕГРП.

 

Принципы государственной регистрации прав на недвижимость

Основные правила, служащие базой для всей деятельности, связанной с регистрацией недвижимости, предусмотрены в главе 1 ФЗ и в ст. 131 ГК РФ. В них отсутствует конкретный перечень, содержащий наиболее важные требования.

Действующий порядок строится на следующем:

· единство государственного реестра прав (ст. 2 ФЗ). Требования предусматривают создание одной базы данных. Это упрощает техническое сопровождение и учет. Кроме того, ответственная служба создает алгоритмы, необходимые для предотвращения дублирования записей. Это имеет большое значение, поскольку позволяет получить точные данные, вне зависимости от региона, в котором подается запрос;

· обязательность регистрации (ст. 4 ФЗ). Все объекты, доли и права, связанные с недвижимостью, должны быть отражены в реестре. Исключение составляют лишь те случаи, когда права возникли до того, как стал действовать закон. Их могут подтверждать документы БТИ, а также нотариальные договоры купли-продажи;

· сведения в ЕГРП носят открытый характер (ст. 7 ФЗ). Это означает, что доступны любому желающему. Лицо может получить сведения путем направления соответствующего запроса в федеральный орган власти, ответственный за процедуру.

 Цели и задачи регистрации недвижимости

Выделяются следующие цели, которые преследует государственная регистрация сделок с недвижимостью:

· защита прав обладателей недвижимости и лиц, за которыми закреплены обременения. Участники правоотношений получают услуги модератора, меняющего статус собственности на объекты, доли в правах и выполняющего другие действия на основании представленных документов. Если участники сделки нарушают их, то последует отказ в регистрации;

· цели обеспечения прозрачного гражданского оборота. Доступность информации позволяет участникам сделок не опасаться неожиданных обстоятельств. Та или другая сторона, после изучения документов, самостоятельно сможет выявить обстоятельства, влекущие отказ в регистрации;

· гласность и достоверность, которые составляют сведения о правах. Требования о предоставлении информации должны удовлетворяться;

· фискальные цели, заключающиеся в возможности контроля за тем, какой доход извлекают участники сделок. У налогового органа не существует проблемы зафиксировать получение прибыли при продаже, поскольку за Росреестром закреплена обязанность направления такой информации;

· цели предотвращения и профилактики действий, при которых нарушается закон;

Процедура, позволяющая осуществить учет и зарегистрировать права на недвижимость, имеет большое значение. С ее помощью удалось минимизировать проблемы недобросовестных участников этого рынка.

Она решает и другие задачи. При ее создании получилось преодолеть дополнительные проблемы. Одной из них были документы на незавершенное строительство. Долгие годы такие объекты пребывали в статусе правовой неопределенности. Действовавший закон не позволял считать их оборотоспособными. Теперь собственник может получить документы, подтверждающие права.

 

Какие права и сделки подлежат государственной регистрации

Основные виды прав, которые подлежат регистрации, перечисляет закон в ст. 4. Перечень включает в себя следующее:

· право собственности, а также другие вещные права на недвижимость, сделки с ней. В перечень входят земельные участки, участки недр, здания и сооружения. Кроме того, в соответствии с этой нормой требуется регистрировать предприятие как имущественный комплекс, а также единый недвижимый комплекс, помещение, доли в правах собственности;

· ограничения и обременения, связанные с объектами. В этот перечень включается ипотека, доверительное управление, безвозмездное пользование в отношении объектов исторического наследия и культуры, сервитут, а также аренда и найм. В последнем случае основания для регистрации касаются договоров, заключенных на год и более.

Приравненные к недвижимости транспортные средства подлежат постановке на учет, согласно отдельным актам.

 

Регистрация прав на недвижимость

Для того, чтобы зарегистрировать право на недвижимость или его переход, необходимо собрать документацию. Если собственник или другое заинтересованное лицо не обладает необходимым опытом, лучше использовать сопровождение юриста, оказывающего такие услуги и вовлеченного в особенности.

Желательно привлечь не знакомого специалиста, осуществляющего другую деятельность, а именно работающего в этой сфере. Услуги, предусматривающие сопровождение, окупятся, поскольку сэкономят значительное количество времени и ресурсов.

Если квартира находится в собственности давно, то высока вероятность ее постановки на кадастровый учет. Поэтому придется использовать услуги, предусматривающие такое сопровождение. Это также можно поручить юристу, поскольку он наверняка обладает связями и сможет получить необходимые бумаги быстрее. Итогом работы специалиста станет составление кадастрового паспорта, необходимого для совершения сделок.

 

Необходимые документы для регистрации прав на недвижимость

Регистрация сделки не предусматривает сроки на представление документов. Считается, что бывший обладатель стремится поскорее передать свой объект, а покупатель оформить все бумаги. По этой причине они сами заинтересованы завершить процедуру в кратчайшие сроки.

Уполномоченным федеральным органом является Росреестр. Стороны сделки могут отправиться в любое его подразделение. Альтернативой будет многофункциональный центр. Их количество увеличивается и сдача документации таким способом может оказаться удобнее. Предусматривается и назначение сдачи бумаг на определенное время.

Для проведения нужных действий потребуются следующие документы:

· паспорта сторон сделки;

· договор купли-продажи или иное соглашение (в 3-х экземплярах);

· квитанция об уплате госпошлины;

· кадастровый паспорт.

· письменные доказательства, свидетельствующие о передаче платы.

Дополнительные требования зависят от особенности состава собственников и могут включать согласие органа опеки и попечительства, если доли или объект целиком принадлежат несовершеннолетним детям продавца, нотариальное согласие другого супруга, если речь идет о продаже общей совместной собственности. Также может понадобиться и согласие лиц, которым принадлежат другие доли в праве собственности, либо доказательства соблюдения необходимого порядка уведомления о продаже.

Заявление о проведении регистрации оформит Росреестр или центр.

Результаты процедуры регистрации прав на недвижимость

Сроки проведения государственной регистрации составляют 10 рабочих дней с момента подачи документов в Росреестр или через центр. Она производится регистатором.

Действующий порядок предусматривает 2 результата. Регистрация, в подтверждении которой ранее выдавались свидетельства и отказ в ней. Изменения, касающиеся подтверждающих документов, вступили в силу с июля 2016 г. Вместо свидетельства таким документом выступает выписка из ЕГРП (справка). По этой причине, перед покупкой не стоит обращать внимания на цветной бланк, утративший свое назначение. Актуальные сведения должны подтверждаться свежей выпиской, а старый документ утрачивает значение.

Также не стоит требовать выдачи свидетельства, поскольку это не предусматривает действующий закон.

Если получен отказ, требуется изучить его мотивировку, основания должны соответствовать ст. 20 закона, предусматривающие перечень причин, если нарушены определенные требования. При этом, заявителю предоставлено право обжалования, которое предусматривают процессуальные особенности. Отказ может быть отменен судом.

Документы следует получать там же, где они были сданы (Росреестр или центр).

ОПИСАНИЕ СМЕЖЕСТВ





                  СХЕМАТИЧЕСКИЙ ЧЕРТЕЖ УЧАСТКА


                               ____________________________











